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Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava (dalej len ,KPU BA“), ktory je podla & 11 ods. 1 zikona
€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy
zakon“) vecne prislusnym spravnym orgdnom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zdkona je miestne
prislusnym spravnym organom na Useku ochrany pamiatkového fondu a podla § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb.
o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”) vydava toto

rozhodnutie

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava (dalej len ,KPU BA“) podla § 32 ods. 5 pamiatkového zdkona
po preskimani predlozenej Ziadosti k zameru Gpravy nehnutelnhosti na Panenskej ul. €. 3 v Bratislave |,
parc. €. 3190/2, k. u. Staré Mesto, v rozsahu rekonstrukcie uli¢énej a dvorovej fasady, strechy bytového
domu a moznej vymeny vytahu, (dalej len ,zamer”), Ziadatel ABC facility, a.s., Trnavska cesta 6/A, 821 08
Bratislava, predmetnd nehnutelnost sa nachadza v Pamiatkovej zone Bratislava — centradlna mestska
oblast (dalej len ,pamiatkova zéna“), posudzuje podla § 32 ods. 7 prace predpokladané v zamere ako
pripustné a pre ich vykonanie ur¢uje KPU BA nasledovné podmienky:

1. Zachovat architektonicky vyraz fasad, z uli¢nej strany s keramickym obkladom na 1.NP, na vyssich
podlaziach v omietke.

2. Uliénu fasddu obnovit termoizolathou omietkou, resp. naterom, maximalne do urovne
keramického obkladu na 1.NP, dvorovu fasiddu je pripustné upravit kontaktnym zateplovacim
systémom (KZS) v hrubke do 100mm.

3. Pred zahdjenim realizacnych prac a po postaveni leSenia bude za ucasti splnomocneného zastupcu
vlastnikov, dodavatela prac a KPU BA vykonana obhliadka fasad so zistenim technického stavu
omietkovych vrstiev a povodnej farebnosti omietok.

4. Omietku vyspravit v pdvodnom vyraze a Strukture (Suchana, t.j. bez ryh, navrhovana hribka zrna
2mm). Farebnost omietky bude vychadzat z pévodnej farebnosti. Pred realizaciou nového nateru
fasad objektu vopred prerokovat s KPU BA farebnost a na zaklade predloZeného vzorkovnika KPU
BA schvili finalnu farebnost obvodového plasta objektu.

5. V pripade vymeny klampiarskych prvkov dodrzat charakteristicky typ hranatého dazd'ového zvodu
a zZlabu.

6. Sikmu strechu zachovat v pévodnom type atvare pri zachovani vysky hrebefia. Po prevereni
technického stavu a nosnosti konstrukcie strechy zodpovednym statikom prerokuju spoluvlastnici,
resp. ich splnomocneny zastupca s KPU BA typ stre$nej krytiny. V zmysle zdverov vyhodnotenia
stresnej konStrukcie statikom bude na streche pouzitda drazkova skridla prirodnej farby,
alternativne vldknocementové $ablony kladené na koso. Typ a farebnost stresnej krytiny pred
realizaciou prerokovat a vzorky predloZit na schvalenie s KPU BA.

7. V pripade vymeny vytahu zachovat existujice drevené dvere zo strany hlavného schodiska.

8. Kazdu zadvainu zmenu oproti schvalenému zdmeru a zmenu oproti alebo nad ramec tohto
rozhodnutia je nutné prerokovat a schvalit spravnym orgdnom.
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9. Kazdy stupen projektovej dokumentacie, v ktorej budu zapracované vyssie uvedené podmienky
tohto rozhodnutia v rozpracovanosti prerokovat s KPU BA podla § 32 ods. 9 pamiatkového zédkona
a nasledne predloZit na KPU BA za Géelom vydania zdvidzného stanoviska podla § 32 ods. 10
pamiatkového zakona.

Toto rozhodnutie strdca platnost po uplynuti troch rokov odo dria nadobudnutia jeho
pravoplatnosti, ak v tejto lehote nebol vykonany Ukon, na ktory sa vztahuje.

Toto rozhodnutie nie je podkladom k vydaniu rozhodnutia inych orgdnov Statnej spravy a organov
Uzemnej samospravy.

Odovodnenie

KPU BA zacal konat na zaklade Ziadosti od ABC facility, a.s., Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava
k zdmeru Upravy nehnutelnosti v rozsahu rekonstrukcie uliénej a dvorovej fasady, strechy bytového domu
a moznej vymeny vytahu. Predmetna nehnutelnost sa nachadza v pamiatkovej zéne. Sucastou Ziadosti je
képia zdpisnice zo schédze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Panenske;j ul. €. 3
v Bratislave konanej dria 06.02.2024. Podla predloZzenej ziadosti maju byt odstranené poskodené
omietkové fasadne vrstvy, uli¢na fasada ma byt zateplend do hrubky susednych objektov Panenska 1
a Panenska 5, dvorova fasdda maximalne do hrubky 100mm a aplikovanda nova omietkova vrstva, pri
zachovani poévodného vyrazu fasdd, podla Ziadosti planovana rekonstrukcia strechy zachova jej tvar
a vysku, existujuca streSna krytina bude nahradena novou.

KPU BA oznamil spoluvlastnikom bytového domu zadatie konania o zdmere Upravy nehnutelnosti
v pamiatkovom Uzemi verejnou vyhlaskou. V rdmci stanovenej lehoty, pocas ktorej Ucastnici konania maju
moznost uplatnit svoje namietky neboli vznesené Ziadne oficidlne pripomienky zo strany spoluvlastnikov
nehnutelnosti.

Posudzovany bytovy dom na Panenskej ul. ¢. 3 v Bratislave postaveny v roku 1937 podla projektu
Friedricha Weinwurma a Ignaca Vécseia je nositelom architektonicko-historickych a remeselno-vytvarnych
hodno6t. Predmetny bytovy dom je v prostredi pamiatkovej zény objektom s pamiatkovou hodnotou, ktory
reSpektuje historicky vyvoj podorysnej schémy, zadstavby urbanistickej Struktury, parceldcie, vyskového
usporiadania a hmotovo-objemovych parametrov, dotvara urbanisticko-architektonicku skladbu vo vztahu
k mestskym blokom v prostredi pamiatkovej zény. Objekt ma zachovany architektonicky vyraz
obvodového plasta. Pri obnove objektov s pamiatkovou hodnotou musia byt zachované poévodné
originalne Casti, prvky a detaily tak, aby neprislo k ubytku jeho pamiatkovych hodnét. Pri ich obnove je
potrebné zachovat, udrziavat a regenerovat stvarnenie fasad s typickou osovostou okennych a vstupnych
otvorov, architektonické a vytvarné rieSenie, symetriu, rytmus, tektoniku, vyplne otvorov, primarnu
farebnost a pod.

Zamerom Ziadatela je rekonstrukcia bytového domu, Uprava strechy a obvodového plasta
zateplenim. KPU BA konitatuje, Ze pri dodrzani poZiadaviek na energeticki hospodarnost budov by sa
neprijatelne mohol zmenit vzhlad rieseného bytového domu. Postupy a opatrenia na zlepsenie
energetickej hospodarnosti budov podla Zakona ¢. 555/2005 Z.z. ods. 2 pism. a) sa nevztahuji na budovy
chranené z dbévodu architektonickej alebo historickej hodnoty alebo ako sucast charakteristického
prostredia. Vzhladom na uvedené stanovil KPU BA podmienku €. 1 a 2 tohto rozhodnutia, pricom uli¢nd
fasadu objektu je moiné obnovit termoizola¢nou omietkou. KPU BA dalej uvadza, e pocas Upravy
uliénych fasad vedlajsSieho objektu s pamiatkovou hodnotou na Panenskej ul. ¢. 1, ktory bol tieZz postaveny
vroku 1937 podla projektu architekta Friedricha Weinwurma algnaca Vécseia, postupoval rovnako
(podmienky pre upravu bytového domu na Panenskej ul. ¢. 1 stanovil Pamiatkovy uUrad SR v rozhodnuti
¢. PUSR-2018/25410-4/41995/28/KUB zo dnia 02.07.2018 v ramci odvolacieho konania). Podla § 3 ods. 4
spravneho poriadku spravne organy dbaju o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych
pripadoch nevznikali neodévodnené rozdiely. Z toho dévodu stanovil KPU Upravu hlavnej uli¢nej fasady
posudzovaného objektu bez KZS.

Pri posudzovani predmetného podania zobral KPU BA do Uvahy skuto¢nost, 7e predmetna

nehnutelnost je objektom s pamiatkovou hodnotou a nachadza sa v pamiatkovom uUzemi, preto je
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potrebné zachovat a reSpektovat architektonické prvky, proporcie, t.j. celkovy vyraz architektdry
posudzovaného bytového domu a doriesit povrchové udpravy, Specifikovat technologické postupy
umelecko-remeselnych prac v zmysle stanovenych podmienok 3 a 4 tohto rozhodnutia. Podmienka ¢. 5
bola stanovend z dévodu respektovania a zopakovania typického vyrazu klampiarskych prvkov, ktoré sa
na tomto type architektdry pouzivali.

Vzhladom na potrebu spracovania statického posudku pred rekonstrukciou strechy je potrebné
vyhodnotit zodpovednou osobou technicky stav a nosnost stresnej konstrukcie, a az po prevereni je
mozné Specifikovat typ stres$nej krytiny podla podmienky . 6 tohto rozhodnutia. V objekte sa nachadzaju
povodné dverné vyplne do bytov z Cias vystavby objektu, ktoré boli pri poslednej rekonstrukcii interiéru
(o.i. aj schodiskového priestoru) objektu zachované a obnovené. Vzhladom na zachované historicky
hodnotné pbévodné remeselné prvky komunikaéného traktu v kontexte posudzovanej architektury
stanovil KPU BA v podmienke ¢&. 7 tohto rozhodnutia aj re$pektovanie vyrazu drevenych dvernych vyplni
do vytahu, ktoré doplfiaji dobovy vizudl hlavného schodiska.

Spravny organ pri posudzovani predlozeného podania tykajuceho sa zdmeru Upravy nehnutelnosti
situovanej v pamiatkovej zdéne =zobral douUvahy rozsah poZadovanych dprav. Pri posudzovani
predlozeného podania zobral KPU BA do Uvahy poziadavky na zdkladni ochranu dotknutej casti
pamiatkového uUzemia vzmysle § 29 ods. 1 pamiatkového zdkona, ako aj poziadavky na Upravu
nehnutelnosti s pamiatkovou hodnotou, vyplyvajlce zo Zasad ochrany pamiatkového Uzemia Pamiatkova
zéna Bratislava — centralna mestska oblast, schvalenych dria 03.12.2015.

Z hladiska ochrany prostredia pamiatkovej zény, povazuje KPU BA predlozeny zdmer za pripustny,
pri dodrZani podmienok tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moiné podat odvolanie v lehote 15 dni od jeho dorucenia
na KPU BA, Leskova 17, 811 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom, po vy&erpani
riadnych opravnych prostriedkov.

(elektronicky podpisané)
Ing. arch. Jan Mackovic¢
riaditel

Doruci sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. ABC facility, a.s., Trnavska cesta 6/A, 821 08 Bratislava, ICO 36823546
2. vlastnikom nehnutelnosti na Panenskej ul. ¢. 3 v Bratislave, na pozemku register ,C“ parc.
¢. 3190/2, k.u. Staré Mesto, podla listu vlastnictva ¢. 4030

Na vedomie:

1. MU MC Staré Mesto, odd. stavebné, Vajanského nébr. 3, 814 21 Bratislava
2. Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava — na zaloZenie do spisu

Vyvesené dna ......ccceeeeeeevieeeeennen. Zvesené dna ......cccceeeuvveeeennnnen.
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