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Udrzba alebo obnova® nehnutelnej narodnej kultirnej
pamiatky (dalej len ,,NKP*), tiprava nehnutelnosti
(stavby, pozemku) v pamiatkovom uzemi (pamiatko-
vej rezervacii alebo pamiatkovej zéne?, alebo ochran-
nom pasme podlieha okrem poziadaviek platnych
pre vSetky typy stavieb?® aj zakonu ¢. 49/2002 Z. z.

o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,pamiatkovy zakon®). Preto

su niektoré postupy vyzadované pre pamiatkovo
chranené objekty Ciasto¢ne odli§né od postupov
vyZadovanych pre ostatné stavby.

Jednou z hlavnych odli$nosti je to, Ze dotknutym
organom S$tatnej spravy je aj prislusny krajsky pamiat-
kovy trad (dalej ,KPU“). Je potrebné s nim pripravo-
vané prace vopred prerokovat a poziadat o vydanie
rozhodnutia alebo zavazného stanoviska (dalej len
»ZS*), ktorym bude schvaleny predlozeny zamer
obnovy NKP alebo tupravy nehnutelnosti v pamiatko-
vom uzemi alebo ochrannom pasme. Rozhodnutim
alebo ZS prisluny KPU uréi pripustnost realizovania
zameru a zaroven stanovi podmienky realizacie
obnovy alebo upravy nehnutelnosti v pamiatkovom
tzemi. KPU rovnako stanovi, ¢i je mozné navrhovany
zamer pripravovat iba na zaklade vyskumov, inej
pripravnej a projektovej dokumentdcie. PriebezZnym
konzultaciam a schvalovaniu formou vydania ZS
KPU podliehajui vietky uréené stupne projektovej
dokumentdcie, pripravnej dokumentdacie alebo pred-
pisaného pamiatkového vyskumu.

Dal$ou odli§nostou je to, Ze projekt obnovy
historickej stavby je aj po odovzdani formélnych etap
projektovej dokumentdcie stéle Zivy proces vyZa-
dujuci si pre kladny vysledok neustalu kooperaciu/
koordindciu.* Ani v §tadiu po odovzdani realiza¢ného
projektu ho nemozno povazovat za findlny z hladiska
nemennosti rieSeni.® Z uvedeného je zrejmé, Ze aj
tento fakt ma dosah na odporucania, ktoré uvadzame
v naSom texte.

Specifika postupu predprojektovej a projektovej
pripravy udrzby alebo obnovy historickych objektov
nie st platné len pre pamiatkovy fond (a ostatné
stavby, ktorych sa tato povinnost dotyka podla 1. od-
seku tohto textu), ale odporucame ich dodrziavat aj
pre ostatné historické stavby, resp. stavby postavené

1.

1 Casto nespravne oznagovana ako rekonstrukcia. Kategorizaciu

rozsahu obnovy opisuju rézne zakony, vyhlasky a normy - napr. § 2 zakona
¢.555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov alebo norma STN 73 0540-2.

2 Narodné kulturne pamiatky, pamiatkové zony a pamiatkové rezervécie su
podla § 2 ods. 1 pamiatkového zakona stihrnne nazvané pojmom ,pamiatkovy
fond“. Sticastou pamiatkového fondu su aj veci, o ktorych bolo zacaté konanie
o vyhlaseni za kulturnu pamiatku, pamiatkovu rezervaciu alebo pamiatkovu
zénu podla pamiatkového zakona. Ochranné pasmo definuje § 18 ods. 1
pamiatkového zakona a nepatri do pamiatkového fondu.

3 Vseobecné poziadavky pre stavby vyplyvaju zo zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon*), resp. novej stavebnej
legislativy: zakona €. 201/2022 Z. z. o vystavbe (dalej len ,zékon o vystavbe*)

a zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o uzemnom planovani“), oba s u¢innostou od 1. 4. 2024,
vykonavacich predpisov, vyhlasok, technickych noriem, nariadeni vlady a pod.

4 To, samozrejme, mdze platit aj pre nové stavby, pri nich vSak radovo
v mensej miere a menej asto.

5 Zdanej situacie ¢asto prameni konflikt medzi spravnymi postupmi obnovy
pamiatkovych objektov a legislativou tykajucou sa verejného obstaravania.
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tradi¢nymi postupmi (viac pozri v: Terminologicky
slovnik, ¢ast C), z tradiénych materialov (viac pozri

v: Terminologicky slovnik, ¢ast C), a to z dovodu, Ze
sucasna stavebnd a projekcna prax vo vel'kej miere
nemad potrebné znalosti, a preto nie je kompatibilna

s principmi fungovania takychto stavieb.® Postup pod-
la tejto metodiky mozZe aj vlastnikovi takejto stavby
uSetrit mnozstvo komplikacii, zbyto¢ne vynaloZenych
prostriedkov a ¢asu a pomoct efektivnejSie vyuzivat
zdroje a pomdct k celkovej ekoldgii procesu obnovy
stavebného fondu.

Predkladdme tento subor odporucani a postre-
hov z praxe ako pomécku na vyvarovanie sa pred
chybami, ktoré spdsobuju nielen nezvratné straty pa-
miatkovych hodnot, ale zaroven Casto ¢asové a eko-
nomické straty pre vlastnika/spravcu/investora. Ako
konstatoval uz v 50. rokoch 20. storocia vyznamny
esky architekt pamiatkovych obnov Bfetislav Storm:

... mnNohokrat zdanlivo nejasné alebo
nepochopitelné pokyny a poZiadavky pracovnikov
pamiatkovej starostlivosti maju svoj realny podklad.
Ze to nie su len vymysly uréené na trapenie
odbornikov aj neodbornikov, ale Ze kazdy pokyn je
moZzné dobre odvodit z praxe a Ze kaZzda skusenost
stala prilis mnoho, aby mohla byt prehliadana.”

1.1. ZAKLADNE CLENENIE

PREDPROJEKTOVEJ

A PROJEKTOVEJ PRIPRAVY

V tomto texte sa budeme venovat stupriom
projektovej dokumentacie, ktoré su najrelevantnejsie
pre Standardny postup pri obnovach pamiatkovych
objektov, pricom ¢i uz zakon &. 50/1976 Zb. o uzem-
nom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»stavebny zdkon“), u¢inny do 31. 3. 2024, alebo novo-
prijaty zakon €. 201/2022 Z. z. o vystavbe (dalej len
»zakon o vystavbe®), ktory bude G¢inny od 1. 4. 20247,
poznaju aj iné druhy dokumentdcii, napr. pre
drobné stavby; informacné, reklamné a propagacné
zariadenia; zmenu stavby pred dokoncenim; zmenu
vyuZitia stavby; dokumentaciu terénnych tuprav a pod.
Tie su vSak Specifickymi typmi dokumentacie, na
ktoré sa v r6znom rozsahu vztahuju postupy opisané
v zdkonoch a ich obsiahnutie nie je v tejto metodike
realne. Na lepsi prehlad v stupnioch dokumentacii
a v poziadavkach na ich vyhotovenie (zakonnych, od-
porucéanych) viac pozri v: 3. Legislativa a 4. Odporu-
¢and odbornad literatura. Upozoriiujeme aj na fakt, Ze
v r6znych odbornych textoch je mozné ndjst odlisné
nazvy jednotlivych stupiiov/typov dokumentacii, Co
v praxi zneprehladiiuje situaciu.

6 Tradicné materidly a tradi¢né stavebné postupy su dnes znovuobjavované
a stotoZriované s principmi ekologickej a experimentalnej architektonickej
tvorby, resp. s principmi stavebnych procesov, ktoré vedu k udrZzatelnému
stavebnictvu s minimalizaciou uhlikovej stopy.

7 Datum uginnosti zakona o vystavbe sa podla Programového vyhlasenia
vlady Slovenskej republiky pre roky 2023 - 2027 méze posunut az o 2 roky.
Zaroven sa uvadza, Ze vlada pripravi novelu platného stavebného zakona.



» Tabulka

s prehladom
zakladnych stuprov
predprojektovej

a projektovej pripravy.

Zékladné Clenenie predprojektovej a projektovej

Obdobie vzniku tejto metodiky je poznacené

pripravy: najvyraznejSou zmenou legislativy od roku 1976, pre
= predprojektova priprava: ktoru je nutna uprava suvisiacej legislativy a odstra-
+ vSetky pripravné dokumentécie, merania, nenie rozporov. V obdobi zostavovania metodiky

prieskumy, vyskumy, analyzy,

architektonicka Studia,

eSte neboli k dispozicii vykondvacie predpisy k no-
voprijatym zdkonom — zdkonu o vystavbe a zdkonu

= projektova priprava, ukoncena:
+  projektom na vydanie uzemného

rozhodnutia,

+  projektom na vydanie stavebného povolenia,

= dokumentacia na

= dokumentdacia skuto¢ného vyhotovenia.

¢.200/20022 Z. z. o uizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o izemnom

planovani“). Vzhladom na uvedené budeme v nasle-

dujucom texte pouZivat aj starSie nazvy dokumentdcii
realizdciu stavby, (pokial uz neboli zmenené schvilenou legislativou,
ako napr. vyrieSenie prekryvu definicie ,,stavebny

zdmer verejnej prdace* a ,,stavebny zdmer*, prip. iné).

Zakladné clenenie
predprojektovej
a projektovej pripravy

do 31.3.2024:

stavebny zakon

vyhlaska €. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona

od1.4.2024:

zakon o uizemnom planovani
zakon o vystavbe

- ku dinu tvorby textu metodiky bez
vykonavacieho predpisu

1. formulacia
avyjadrenie zameru

Predprojektova priprava,
architektonicky navrh/studia®

Predprojektova priprava,
architektonicky navrh/

Studia®

DokumentgclLa natzemne Uzemné rozhodnutie | Stavebny zamer'! Rozhodnu’ne
rozhodnutie o povoleni stavby ©
2. povolovacie 8
- © =
procesy apripravana | pygiektova dokumentacia Overenie projektu 35
< H H 13 Q o
stavbu stavby (Projekt stavby)'? Stavebné povolenie Projekt stavby stavby g g
232
Projekt na realizaciu stavby*4 Vykonavaci projekts i3
Stavebny dennik DokumentaCIa Stavebny dennik ©
vedenia stavby 2
3. proces stavby @ '®
ajeho dokumentacie, e S5
kolaudacia Dokumentacia skutoéného Dokumentacia ) SE
. - 16 skuto€ného zhotovenia T2
realizovania stavby 17 Ll
stavby x o

4. prevadzka stavby

Prevadzkova dokumentacia

Prevadzkova dokumentacia

8 Bezjasnej definicie v legislative, do predprojektovej pripravy patri napr. aj proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (,EIA“) a ,Dokumentacia na

uzemné rozhodnutie“ (DUR).

9 Pozriref. 8.

10 §3ag§4vyhlasky ¢. 453/2

-

12 §8-§10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.; v praxi sa stretdvame aj s nazvami ,Dokumentéacia na stavebné povolenie“ (DSP), ,Projekt na stavebné povolenie“ (PSP).

—

0002Z.z.

1 §3ods. 3 zakona o vystavbe.

3 § 3 ods. 4 zakona o vystavbe.

14V suéasnosti nema priamu oporu v zakonoch, existujui len odporuéania jej rozsahu napr. podla publikacie DURDA, J. Obsah, rozsah a skladba projektovej

dokumentacie stavieb. Bratislava: KASI, 2002. ISBN 80-967679-3-3; podla rozsahov odporucanych v publikaciach UNIKA - ,Sadzobnik pre navrhovanie

ponukovych cien projektovych prac a inZinierskych ¢innosti“ pre prislusné roky. V praxi sa stretdvame aj s oznacenim ,Dokumentdcia na realizaciu stavby“ (DRS)

alebo ,Realizacny projekt“ (RP,

).

15 §3ods. 5 zakona o vystavbe.

16 Do 31.3.2024 podia § 29 vyhlasky &. 453/2000 Z. z.

17 0d1.4.2024 podla § 3 od

s. 8 zakona o vystavbe.
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Tabulka sluzi ako pomdcka na jednoduchsiu
orientdciu v najpodstatnej$ich zmenéch zékona.

V tabulke st pouZité nazvy vyplyvajuce z prislusnych
zakonov a vyhlasok (okrem stupnov, ktoré su pod-
farbené sivou — tie nemaji oporu v zakonoch ani vo
vykondavacich predpisoch).

TieZ je potrebné podotknuit, Ze tuto tabul'ku nie
je mozné chapat ako komplexnu prevodnu tabul'ku
medzi jednotlivymi dokumentédciami a konaniami
podla zdkonov platnych do 31. 3. 2024 a od 1. 4. 2024,
kedZe cely systém stavebného prava sa meni pomerne
radikalne — napr. izemné konanie a konanie o staveb-
nom zamere nie su tymi istymi procesmi. Cely systém
v§ak eSte prechddza doladovanim a spresfiovanim
procesov, priebezne su prijimané novely zdkona este
pred zaciatkom jeho ucinnosti a pod.

Jednou z hlavnych zmien novej stavebne;j legis-
lativy je to, Ze vac¢Sina procesov ma prebiehat cez
elektronicky informacny systém. Na zaciatku sa do
elektronického systému'® (dalej len ,,systém*) na-
hrava ,stavebny zamer“ a nasledne (po automatickej
notifikacii) sa k nemu vyjadruju dotknuté organy. Na
zaklade dorucenych vyjadreni/zaviznych stanovisk
(ZS) a pod. nasledne vypracuje projektant ,,spravu
o vysledku prerokovania“, ktora sa opdtovne nahrava
do systému. Nasledne ma stavebnik alebo projektant
povinnost prerokovat neakceptované pripomienky
k stavebnému zameru s dotknutymi orgdnmi a oso-
bami.*® Z tohto prerokovania ma stavebnik alebo
projektant povinnost spracovat ,,spravu o prerokovani
navrhu stavebného zameru®, ktora sa nasledne vlozi
do systému a po vloZeni vSetkych nalezitosti do
systému sa zacne konanie o povoleni stavby, v ramci
ktorého sa bud dospeje k dohode a spracuje sa
»zaznam o dohode®, alebo sa pristupi k ,,rozhodnutiu
o rozporoch®. Po tychto procesoch nasleduje ,,povo-
lenie stavby*“. VSetky vystupy procesu su nasledne
zavaznymi podkladmi na vypracovanie projektu
stavby. Aj v tomto bode musime kons§tatovat, Ze eSte
nie su publikované vykondavacie predpisy k zakonu
o vystavbe, preto je mozné, Ze niektoré procesy budu
opisané podrobnejsie a jednoznacnejsie.

V dalSom kroku sa do systému vlozi hotovy
»projekt stavby“, ku ktorému dotknuté organy/osoby
overuju dodrzanie podmienok zo ZS, vyjadreni alebo
rozhodnuti ,dolozkami suladu”. Ak su vSetky dolozky
suladu v poriadku, projekt dostane ,,overenie“ (ove-
rovacou dolozkou prostrednictvom systému). Podla
takto overeného projektu je ndsledne mozné zacat so
stavbou.

18 Podrobnosti rieSenia, funkcionality a prevadzky elektronického systému
zatial nie su zname.

19 Predpokladame (domnievame sa), Ze pravdepodobne bude este pred

vypracovanim ,spravy o vysledku prerokovania“ priestor na Upravu projektu
podla doru¢enych ZS.

3. PoZiadavky na predprojektovu a projektovu pripravu

Celkovo je mozné konstatovat, Ze nasa legislativa
v stavebnej a investi¢nej oblasti nie je aktudlne zosu-
ladena a obsahuje viacero rozporov a/alebo prekryvov
v oblasti terminoldgie, ale aj v oblasti technickych
predpisov, napr. niektoré nariadenia vlady zasahuju
do kompetencii inej legislativy (napr. predpisy pre
protipoZziarnu ochranu a pre bezpecnost pri praci
pocas uzivania stavieb a pod.). Doterajsia prax teda
funguje aj na zvykovych postupoch a definiciach,
ktoré uz nie su legislativne zakotvené, napr. definicie
zo starSich zékonov o projektovej dokumentdcii:
vyhlaska Statnej komisie pre techniku ¢&. 107/1966 Zb.
o dokumentacii stavieb alebo nadvazujuca vyhlaska
Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny
rozvoj €. 163/1973 Zb. o dokumentécii stavieb, resp.
vyhlaska Federalneho ministerstva pre technicky
a investi¢ny rozvoj ¢. 105/1981 Zb. o dokumentacii
stavieb atd. Nova stavebnad legislativa sa bude
musiet vyrovnat aj s takymito nezrovnalostami
a nejasnostami.



ODPORUCANY POSTUP

PREDPROJEKTOVEJ

A PROJEKTOVEJ PRIPRAVY
OBNOVY/UDRZBY
HISTORICKYCH OBJEKTOV

KedZe kazda historicka stavba ma svoje Specifika
(neexistuju univerzdalne rie$enia na urovni konkrétneho
navrhu, len niektoré univerzalne principy?°), tak uz

pri uvazovani o moznych dpravach alebo obnove
historickej stavby je vhodné prizvat si architekta/
projektanta najma so znalostou §pecifik historickych
stavieb (historickych/dobovych stavebnych postupov

a materialov) a so skusenostami s obnovou historickych
stavieb (dalej aj ,architekt/projektant pamiatkovej ob-
novy“).2* Ten posudi, koho dal$ieho je potrebné prizvat
na kvalifikované posudenie moznych rieSeni a aké budu
pre samotny pamiatkovy objekt (a tym aj pre vlastnika/
investora??) najvhodnejsie postupnosti prac — ¢i uz

na zlepSeni stavu objektu, alebo na predprojektovej
priprave a projekénych pracach.

Zaangazovanim skuseného architekta/projektanta
pamiatkovej obnovy sa Setri ¢as, financie a minima-
lizuju sa pripadné negativne dosahy na pamiatkové
hodnoty (v pripade poskodenia alebo znicenia ide
0 nezvratné straty).

Pri priprave obnovy pamiatkového objektu je viac
ako inde dolezita velmi uzka kooperdcia vsetkych
odbornikov zapojenych do procesu. Kazdy z nich musi
byt pripraveny vybocit zo Standardného spésobu pro-
jektovania a pouzivania najcastejSich rieSeni — kazdy
zucastneny projektant musi byt pripraveny hladat
neStandardné prvky, vyrobky, stroje, sposoby rieSenia,
ktoré zminimalizuju rozsah zasahov do pamiatky. Zod-
povedny projektant, resp. generalny projektant celého
procesu musi mat prehlad v kazdej oblasti, aby vedel
oponovat zapojenym projektantom profesii, ak mu ich
rieSenie nevyhovuje z hladiska ochrany pamiatkovych
hodno6t a metodiky a méa vedomost o inych moznostiach
(najcastejsie vzduchotechnika, klimatizacia, vykurova-
nie a pod.).

Hladanie najvhodnejsich rieSeni si Ziada mnoho
variantnych navrhov alebo uprav navrhnutého rieSenia
a velky rozsah koordindcie profesii. Rozsah prac je
teda Casto podstatne vacsi ako pri novostavbach a toto
reflektuje aj honorarovy poriadok, resp. sadzobnik
na navrhovanie ponukovych cien projektovych prac.

20 V pripade $pecifickych rieSeni historickych stavieb si v§ak aj niektoré
univerzalne platné postupy vyzaduju vynimky, pretoZe kazda historicka stavba
je origindl a do rozhodovacieho procesu vstupuje mnoZzstvo faktorov.

21 V SR neexistuje Specializacia alebo certifikacia takychto architektov/
projektantov, ide teda len o otazku referencii a odporucani. To je vSak napr.
pre zakazky, ktoré podliehaju zakonu o Verejnom obstaravani, nepouzitelné -
iSlo by o diskriminaénu podmienku bez opory v zakone/prislusnom predpise.
V niektorych krajinach EU takato certifikacia existuje (napr. Rakusko), mala by
byt preto aplikovatelna aj u nas.

22 Zdoéraziujeme poradie stavba -> vlastnik, pretoZe nie v§etko, ¢o je dobré
podla predstavy vlastnika, je dobré aj pre historicku stavbu, ale, naopak,
postupy vhodné pre historicku stavbu su vzdy vyhodné aj pre vlastnika.
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V pripade, Ze investor dostane podozrivo nizku
ponuku v porovnani s inymi ponukami na predpro-
jektovu a projektovu pripravu, mal by takuto ponuku
prehodnotit.

Zakladné predpoklady spravne nastaveného projektu

obnovy historickej stavby:

= architekt/projektant (a v idedlnom pripade aj
ostatné podstatné profesie) so znalostou principov
stradi¢ného stavitelstva®, ,tradi¢nych materidlov“23
a principov fungovania a prevadzkovania
historickych stavieb, v idedlnom pripade aj so
znalostou vyvoja historickych stavieb,

= maximalne mozné poznanie stavby (najmé vysledky
vSetkych vyskumov a prieskumov) a okolia, ktoré
so stavbou suvisi (v suvislosti s vlhkostnymi
pomermi, zdkladovym pomerom/stabilite a pod.),

= vyyuzivanie tradi¢nych materidlov, resp. materidlov
kompatibilnych (aj z dlhodobého hladiska)
s historickymi/uz zabudovanymi materialmi,

=  metdda postupnej obnovy s postupnym
projektovanim podla vysledkov ¢iastkovych krokov
a podla novych zisteni z procesu obnovy?4,

= dobsledny autorsky dozor, technicky dozor
investora?® a dosledné nastavenie postupov
a limitov pre zhotovitela; zaroven blizka spolupraca
s vyskumnikmi, re§tauratormi a metodikmi KPU.

ODPORUCANIA NA POSTUP

V PREDPROJEKTOVEJ PRIPRAVE
Obsah ani vystup predprojektovej pripravy
(vo forme architektonickej $tudie/architektonického na-
vrhu) nie je taxativne stanoveny zdkonom (vyhlaskou/
normou/smernicou). Pre objekty NKP stanovuje nutné
stcasti vo svojom rozhodnuti o zdmere prislusny

KPU. Vlastnik by sa v§ak idealne nemal obmedzovat

na minimdlny nutny rozsah, pretoze kvalita ndvrhu vo
vztahu k ochrane pamiatkovych hodnoét, k efektivite
vynaloZenych prostriedkov a vo vztahu k budicemu
uzivaniu budovy zavisi takmer vzdy priamo umerne

od mnoZstva znalosti o budove v obdobi stanovovania
koncepcie jej obnovy/udrzby a budicej prevadzky (za
predpokladu, Ze projekt spraciva skuseny architekt/
projektant pamiatkovych obnov v uzkej koopericii so
v$etkymi zainteresovanymi odbornikmi). Je to obdobné

2.1.

23 Viac pozri v: Terminologicky slovnik, ¢ast C.

24 Tzv. metdda postupnych krokov odporu¢ana pre pamiatky
medzindrodnymi chartami a dohovormi.

25 V obdobi vzniku metodiky bez opory v legislative - najlepsi opis €innosti
pochadza z vyhlasky ¢. 107/1966 Zb. o dokumentacii stavieb; viac pozri v:
Terminologicky slovnik, East C.



ako nastavenie lieCby pacienta. Ak lekdr nepozna jeho
anamnézu a celkovy stav, m6Ze mu nastavenou lieCbou
uskodit, pripadne liecba m6Ze mat nadmerné nezelané
vedlajsie ucinky (ina paralela s historickymi budovami
— na vedlaj$ie u¢inky sa menej prihliada v pripade ha-
varijného stavu, ked sa nastavuju rieSenia v skratenych
procesoch, kedZe ide primarne o zachranu ,pacienta®).

1. PRIPRAVA VSTUPNYCH PODKLADOV
Priprava vSetkych dostupnych podkladov zo
strany investora (pripadné existujice zamerania,
vyskumy, historické fotografie/plany, fotografie
z predoslych stavebnych prdc, relevantné
informacie od pamitnikov o objekte a okoli);
formuldacia zameru/poziadaviek a ich predbezna
konzultdcia s prislusnym metodikom KPU.

2. UVODNA OBHLIADKA S ARCHITEKTOM/
PROJEKTANTOM PAMIATKOVEJ OBNOVY
Obhliadka s architektom/projektantom
pamiatkovej obnovy, ktory si vypocuje zamery
investora a informdcie z konzultdcie s metodikom
KPU, predbeZne zhodnoti: stav budovy, stav
podkladov potrebnych na projektovanie (iplnost,
aktualnost, pouzitelnost) a stanovi najefektivnejsi
postup a odporuci dalSie kroky na pokracovanie
pripravy potrebnych $pecialistov.

3. OBHLIADKA S URCENYMI SPECIALISTAMI
Spolo¢na obhliadka s potrebnymi profesiami (napr.
statik/statik so zameranim na historické objekty/
pamiatkové objekty, odborne spdsobild osoba
realizujuca architektonicko-historickych vyskum,
odbornik na sanéciu vlhkosti stavieb, odbornik na
vnutorné prostredie pamiatkovych objektov — resp.
podla zameru a o¢akavaného rozsahu aj projektant
VZT/klimatizacie, vykurovania a pod.).

Uz v tejto faze mo6zu byt identifikované havarijné
(resp. najakutnejsie) problémy stavby a navrhnuté
okamzité napravné opatrenia (odvedenie zrazok
od objektu prediZenim odkvapov, zaplatanie/
zaplachtovanie strechy, podstojkovanie a pod.),
ktoré moze operativne schvalit KPU a nevyzaduju
rozsiahle povolovanie ani na inych uradoch.
Medzi takéto prace moZe patrit napr. aj zdchranna
stabilizdcia a ochrana odkrytych hodnotnych
situdcii (napr. hodnotna vymalba na miestach, kde
je priamo ohrozend).

4. ZOSTAVENIE ZAMERU?% A JEHO PREDLOZENIE KPU
Po zosumarizovani poznatkov zo spolo¢nej
obhliadky (rdmcové nastavenie ,zameru“ v textovej
a prip. zjednodusenej grafickej forme) odporucame
oslovit prislusny KPU s naformulovanym zamerom
a zorganizovat obhliadku s metodikom KPU
s ucastou architekta/projektanta (obhliadku
zvolava KPU na zaklade vlastného uvazenia). Na
tejto obhliadke je ziaduce predrokovat oCakavané
poziadavky KPU smerom k vlastnikovi a predbeZne
stanovit rozsahy potrebnych tikonov. KPU tieZ
postdi, ¢i predloZena Ziadost spiiia naleZitosti
vyzadované zakonom, pripadne vyzve Ziadatela
na jej doplnenie a zistené nedostatky mu pomoze
odstranit. Nasledne KPU vyd4 k podanému zdmeru
rozhodnutie, v ktorom urci predloZeny zamer za
pripustny alebo za nepripustny z hladiska zdujmov
chranenych pamiatkovym zdkonom a v pripade
pripustnosti zdmeru urci podmienky jeho pripravy
a realizdcie.

26 Podla § 32 ods. 2 a ods. 3 pamiatkového zakona.
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Pozn.: Body 2 a 3 je mozné vynechat
v pripade zameru mensieho rozsahu alebo pri
jednoduchsich objektoch. Pri vacsich rozsahoch
a komplikovanejsich stavoch v§ak odporuc¢ame
tieto body postupu dodrZat.

5. ZAMERANIE
Ak objekt nedisponuje zameranim, resp.
zameranie je z nejakého déovodu neaktudlne
alebo nepouzitelné, odporucame v pripade
rozsiahlejSich zamerov vyhotovenie kompletného
3D zamerania vo forme mrac¢na bodov, z ktorého
sa nastavia primdarne potrebné vystupy ucastnikmi
procesu z predoslych bodov postupu (projektanti,
vyskumnici, KPU)?" — a to: potrebné podorysy,
rezy, rezopohlady, presahy do okolia a pod. Je
pravdepodobné, Ze pocas spresiiovania projektu
a pocas realizdcie stavby vyplynie potreba dalSich
vystupov, ktoré sa daju z takéhoto 3D zamerania
vyhotovit. Ak pri obhliadke v bode 3 ur¢i statik
potrebu presného sledovania pohybov konstrukcii,
treba ju zadat geodetovi v ¢o najskorsej faze, aby
boli pre statika k dispozicii udaje z ¢o najdlhsieho
sledovacieho obdobia (idedlny stav je aspoii 1 rok).
Zameranie?8 musi spifiat aj poZiadavky KPU, ak
bolo v jeho rozhodnuti nariadené.
Pre projekty, ktoré budi podané na stavebny
urad po 1. 4. 2024, musi projektant pouzit na
projektovanie geodetické podklady overené
geodetom.?®
Vystup zo zamerania (ak bolo nariadené KPU)
podlieha schvaleniu KPU, ktory vyda ZS, az
nasledne je platnym podkladom na dalsi postup.

6. VYKONANIE POTREBNYCH VYSKUMOYV,
PRIESKUMOV, MERANT, POZOROVANT:

= realizacia pamiatkovych vyskumov:
Architektonicko-historicky vyskum (dalej len
»~AHV*); idedlny stav je taky, ked vyskumnik
okrem nutnych sond vie poc¢as vyskumu preverit
aj niektoré otdzne polohy vo vztahu k zameru
investora (napr. overovacie sondy pre statika,
prip. na ur¢enie hodnotnych konstrukcii
a pod.), pripadny umelecko-historicky vyskum,
reStauratorsky vyskum, archeologicky vyskum (tiez
mozZe mat presahy so statickym prieskumom —
napr. overenie podloZia, overenie zaloZenia stavby;
moze sa vopred realizovat geofyzikalny prieskum
na urenie miest na archeoldgiu, ak je to redlne),
vyskum historickej zelene (prip. len arboristicky
vyskum v pripade, Ze objekt a rieSené okolie
neobsahuje historicku zelen) a v pripade potreby
a vicSieho rozsahu zameru aj urbanisticko-
historicky vyskum alebo vyskum kulturnej
krajiny®° a pod.

27 Casté su pripady, ked' napr. statik upozorni na detaily a situécie, ktoré
potrebuje na najucinnejsie posudenie, odbornik na vnutorné prostredie

a vlhkost si vS§imne naznaky starsich rieSeni, resp. situacie, ktoré moézu
stvisiet s rieSenim vihnutia a pod. Ich zaznamenanim a posudenim v kontexte
zamerania celého objektu a terénu v okoli sa mdZzu najst vysvetlenia portich

a nastavit vhodné rieSenia. Uviedli sme len dve z profesii, ktoré vS§ak spravidla
maju vo vysledku najvacsie finanéné, ale aj technické dosahy na stavbu.

28 S predpisanym rozsahom a suc¢astami danymi zakonom/normami.
29 § 24 ods. 6 pism. l) zakona o vystavbe.

30 Vyskum kulturnej krajiny nie je zakotveny v prislusnych zakonoch

a vyhlaskach/smerniciach, ale méze poméct lepSiemu poznaniu a pochopeniu
vyznamnejSich stavieb, ich vazieb na okolie a tieZ zvysit potencial napr. vo
vztahu k cestovnému ruchu a zvySeniu povedomia verejnosti identifikaciou
zabudnutych vazieb a ¢lovekom upravenych prvkov v lokalite rieSenej stavby.



Idealny stav je taky, ked AHV mdzZe prebiehat

v sucinnosti s restauratorskym vyskumom

a archeologickym vyskumom (resp. su¢asne aj so
stavebnotechnickym prieskumom), ak su potrebné/
vyzadované. Na takejto kooperacii by mal investor
trvat vo svojom vlastnom zaujme.

= stavebnotechnicky prieskum:

- statika,

+ vlhkost a pri¢iny vlhnutia, prieskum
zasolenia, stav drevenych kon§trukcii
(dendrologicky vyskum),

+  petrograficky vyskum, r6zne materidlové
analyzy a pod., trasovanie siet{ a ich stav
(napr. kanalizacia, vzduchotechnické
prieduchy a vedenia a pod.), inZiniersko-
geologicky prieskum?®! podlozZia,
hydrogeologicky prieskum, radonovy
prieskum, prieskum biotického napadnutia,
chemické a materialové rozbory a pod.

Vécsina jednotlivych krokov predprojektove;j
pripravy a vyskumov podlieha nahldseniu

a samostatnému schvéleniu KPU, niekedy

je potrebnd aj komisia na uvod, komisia

v rozpracovanosti, zadverecna komisia; nasledne
posudenie/schvalenie vystupov, bez ktorého

nie su jednotlivé Casti predprojektovej pripravy
schvalenymi podkladmi na pokracovanie
projektu.

Niektoré vyskumy mozu vyZzadovat sucinnost
statika v suvislosti s moznostou ohrozenia
vyskumnika alebo objektu — statik navrhne
postup vyskumu v miestach, ktoré to vyzaduju,
resp. ur¢i miesta, kde nie je vyskum/sonddaz
mozna. Je potrebné zabezpecit ochranu objektu
pred moznymi negativnymi vplyvmi vyskumov do
realizdcie obnovy; v pripade vyznamnych nalezov
je nutna ich fixacia/zabezpecenie proti degradacii
uz pocas vyskumu.

7. KVALIFIKOVANE POSUDENIE/POROVNANIE
RELEVANTNYCH MOZNOSTI TECHNICKYCH
RIESENI
Na podstatné technické/technologické Casti/
zariadenia/rieSenia stavby odporicame uz
v predprojektovom $tadiu (Stadium formuldcie
zameru a nastavenia rozsahov a ¢asovych
naslednosti) objednat skiiseného projektanta
v prisluSnom odbore a nechat si spracovat studiu
realizovatelnosti (prip. aspon kvalifikované
porovnanie) moznych rieSeni (asponi dva varianty,
ktoré konzultaéne schvali aj KPU a ideélne aj
expert na vnutorné prostredie pamiatkovych
objektov) s vycislenim nakladov (aj so
zapocitanim ,,LCC*: Life-Cycle Cost = naklady na
obstaranie + predpokladané prevadzkové naklady
na celé obdobie Zivotnosti [spotreba energii
+ servis + iné]). Rozhodovanie o podstatnych
technoldgiach (ktoré su pripustné z hladiska
ochrany pamiatkovych hodnét) budicej stavby
(vykurovanie/chladenie, iprava vnitorného
prostredia a pod.) by malo byt aj z pohladu
hospodarnosti zaloZené na datach, nie na
dojmoch alebo nepodloZenych predpokladoch.

V pripade potreby navrhnutia relevantnych
moznosti uz v tomto §tadiu odporicame

31 Pre projekty, ktoré budu podané na stavebny urad po 1. 4. 2024, musi
projektant pouZzit na projektovanie vysledky inZinierskogeologického
prieskumu - § 24 ods. 6 pism. m) zakona o vystavbe.
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rokovanie o prisluSnych rieSeniach u v§etkych
dotknutych schvalovacich orgédnov/uradov — napr.
stavebny urad®?, irad hlavného architekta,
Specidlny stavebny urad, Hasi¢sky a zachranny
zbor SR, spravcovia sieti (voda, energie atd.),
okresny urad (odbor Zivotného prostredia),
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska
(pre bezbariérové rieSenia), inSpektorat prace
(v pripade, Ze objekt bude pracoviskom alebo
verejnosti pristupnou stavbou), regionalny urad
verejného zdravotnictva/, hygiena“ (verejné
prevadzky, stravovanie atd.) a pod.33 Vsetky tieto
institdcie a ich rozhodnutia mézu mat vplyv
na redlne rieSenia, ktoré maju opéat dosah aj na
pamiatkové hodnoty. Ak napr. menime vyuzitie
objektu alebo roz8irujeme/intenzifikujeme
vyuZitie objektu, takéto predrokovania
a rozhodnutia v predprojektovej faze mozu usetrit
zbytocne vynaloZené prostriedky na projektovu
dokumentdciu a uSetrit ¢as a energiu vloZenu do
pripravy nerealizovatelného zdmeru.

8. ARCHITEKTONICKA STUDIA3
Uzatvorenim predprojektovej pripravy je
architektonicka $tidia (dalej len "AS"). Samotna
AS nema definiciu v zdkone/vykonavacich
vyhlaskach?S, ale v pripade obnovy NKP je
zékladnym projekénym materidlom, ktory by
mal nastavit koncepciu obnovy a zadefinovat
vSetky podstatné okolnosti, ktoré su relevantné
pri pamiatkovych objektoch.3¢ AS by mala
reflektovat v§etky poznatky z predoslych bodov,
musi byt priebezne konzultovana s prislusnym
KPU a okrem stavebnej ¢asti je vhodné, ak je
pripravena sucasne so Studiou interiérov (najma
v pripade verejnych budov)?3’.

| AS schvaluje prislusny KPU zavaznym stanoviskom.

Pozn.: AS je najddleZitej$im dokumentom

na nastavenie uspesnej obnovy v pripade
obstaréavania zhotovitela formou ,,Zltého
FIDICu®, teda postupov podla ,Zltej knihy
FIDIC* (,,navrhni a postav®), kedy vitazny
uchdadzac z obstaravania projektuje dalSie stupne
projektovej dokumentdcie aj zhotovuje stavbu.
AS v tomto pripade sliZi ako hlavny podklad

na formulovanie poziadaviek objednavatela do
sutaze.

32 Po1.4.2024 (Uginnost zékona o vystavbe) to bude Urad pre izemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky.

33 Rozsah dotknutych institucii je individualny, v pripade vacsich stavieb
alebo stavieb v exponovanych polohach méze byt dotknutym organom napr. aj
dopravny in§pektorat Policajného zboru, Letecky lrad Slovenskej republiky a i.

34 V obdobi zostavovania metodiky nebola k dispozicii vyhlaska (ani jej navrh)
Uradu pre lizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, ktora ma podla
§ 62 ods. 1zakona o vystavbe (U€innost od 1. 4. 2024) stanovit podrobnosti

o dokumentacii stavby, preto v tomto bode piSeme o ,architektonickej Studii“
ako o zauZivanom nazve pre dokumentaciu, ktora je premietnutim predstav
klienta do prvej formy dokumentacie v medziach znamych regulativov

a obmedzeni a zaroven je materidlom, ktory sluzi na dalSie rokovania a konania
s dotknutymi tradmi a pod.

35 Anivo vyhlaske ¢. 453/2000 Z. z., ktora je vykondvacou vyhlaskou
k stavebnému zakonu.

36 Pre odporucany rozsah jednotlivych stupfiov projektu, viac pozri v:
2.3 Odporucané rozsahy projektovych dokumentacii.

37 Rozmiestnenie a celkové rozsahy nabytkovych rieseni, textilii a pod.
maju dosah aj na protipoZiarne opatrenia, vykurovanie, trasovanie rozvodov
a kabeldzi a pod. - a tie maju opat dosah na ochranu pamiatkovych hodnét.



2.2, ODPORUCANIA NA POSTUP
V PROJEKTOVEJ PRIPRAVE

PRIPRAVA VSTUPNYCH PODKLADOV A NASTAVE-
NIE ROZSAHOV A HARMONOGRAMU

So schvalenou AS je vhodné absolvovat konzul-
tacie na relevantnych uradoch a nastavit optimalny
postup a rozsahy potrebnych ukonov a sucasti
projektovej dokumentdcie, na zédklade ¢oho je mozné
pripravit odhadovany harmonogram a vSetky potreb-
né vstupy a nadviznosti (v pripade mensich/menej
komplikovanych stavieb je tento postup pomerne jed-
noduchy). Schvalena AS je tiez vhodna na spracovanie
odhadovaného rozpoctu (na zaklade objemovych/
plosnych ukazovatelov).

V pripade rozsahov, pri ktorych sa nedd jed-
noznacne urcit, ¢i je nevyhnutné spracovanie projektu
na uzemné konanie/konanie o stavebnom zamere, je
prave tento ukon rozhodujuci — prisluSny stavebny
drad urci dalsi postup.

V tejto faze tiez odporu€ame prerokovat niektoré
sanacné opatrenia a pripravné prace na objekte,
ktoré by mali byt realizované v predstihu (v zmysle
metody postupnych krokov) a mézu byt realizované
v rezime udrzby, prip. v inom prijatelnom reZzime
schvalenia.

Vysledky takychto prac a poznatky z ich realizacie
pozitivne vstupia do procesu projektovania a v ko-
ne¢nom dosledku usetria investorovi podstatnu Cast
nakladov a zabezpecia uchovanie vacsieho rozsahu
pamiatkovych hodnét. S tymto postupom by mali ra-
tat okrem sukromnych vlastnikov a vlastnikov z radov
pravnickych os6b aj spravcovia Statom vlastnenych/
spravovanych objektov a mali by na ne vyhradit
prostriedky, kedZe vo vysledku ide o efektivnejSie vy-
nakladanie verejnych prostriedkov. Zaroven by tieto
prace nemali byt chapané ako delenie zédkazky, pre-
toZe ide o prace vykonané na zaklade samostatnych
dokumentdcii mensieho rozsahu. Na toto je potrebné
mysliet uz pri formuldacii postupu obnovy:

1. predprojektova priprava ukoncena AS
s nastavenim dal§ieho postupu s roz¢lenenim
na viacero projektovych dokumentécii a viacero
faz stavebnych prac, ako aj s nastavenim
harmonogramu a prvymi odhadovymi
rozpoctami,

2. projektovanie diel¢ich projektov diel¢ich
sanacnych prac a najskor§ie mozné spustanie ich
realizacie, aby poznatky z nich mohli byt pouZité
do finalneho projektu obnovy, sicasny autorsky
dohlad a priebezné doskumanie,

3. projektovanie hlavného rozsahu projektu obnovy
na zaklade poznatkov z bodu1a 2,

4. sutaz a realizdcia, pocas nej intenzivny technicky
dozor investora, autorsky dozor, ucast realizatora
AHV vyskumu, reStauratora, archeoldga (podla
potreby) a pripadne iné profesie (podla potreby).
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PRI POTREBE UZEMNEHO KONANIA38/

KONANIA O STAVEBNOM ZAMERE?°

1. UZEMNE KONANIE/KONANIE O STAVEBNOM
ZAMERE
Ak si rozsahy uprav vyZadujui uzemné rozhodnutie,
resp. posudenie stavebného zameru, je potrebné
spracovat dokumentdaciu podla prislusnych
ustanoveni zakonov a podla vykonavacich
predpisov?#®. V pripadoch potreby tohto stupia
dokumentdcie ide pri obnove objektov NKP
zvacSa o upravy v rozsahu: pristavby, nadstavby,
dostavby, zmeny vyuzitia, zmeny podlaznych
ploch, intenzifikacia, zvySenie stavby (zmena
pomerov pre svetlotechniku okolitych objektov);
terénne upravy spdsobujuce: zmenu odtokovych
pomerov v izemi/alebo meniace vzhlad prostredia/
alebo meniace systém ekologickej stability a pod.**
Do tejto kategdrie sa pocitaju aj zmeny tohto
charakteru, ku ktorym sa rozhodne stavebnik
pristupit az pocas vystavby.
V praxi sa od 1. 4. 2024 bude konanie o stavebnom
zamere vyzadovat zrejme CastejSie ako bolo
vyzadované uzemné konanie, kedZe konanie
o stavebnom zamere nie je presnym preklopenim
uzemného konania.
Podla charakteru zmien je potrebné vypracovanie
posudkov a vyjadreni a zabezpecenie vyjadreni
dotknutych orgénov, pri¢om je zo strany
architekta/projektanta, resp. KPU potrebné
zohladnovat (resp. sledovat zohladnenie)
zaujmov ochrany pamiatkovych hodnot a hladat
kompromisné rieSenia aj v komunikacii s inymi
dotknutymi orgdnmi Statnej spravy*2.

Dokumentéciu tohto stupfia schvaluje prislusny KPU
zavaznym stanoviskom.

2. ROZSAH PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE
Rozsah projektovej dokumentdcie na uzemné
konanie podané do 31. 3. 2024 podla stavebného
zdkona je taxativne stanoveny v § 3 ods. 4 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z.%3, rozsah dokumentacie podla
zakona o vystavbe s Gcinnostou od 1. 4. 2024 zatial
nie je vykonavacim predpisom stanoveny.

V oboch pripadoch by malo KPU vyzadovat
jednoznacnu identifikdciu zasahov do pamiatky vo
forme vykresov stavebnych uprav (prip. popisu/
identifikacie uprav, ktoré vykresy neobsiahnu),
charakteristické pohlady, uréené pohlady

v pripade chranenych pohladov, resp. ulicné
pohlady a perspektivne zobrazenia, ktoré budu
pravdivo zobrazovat zamer investora/stavebnika
a budu podkladom na kontrolu dal$ich stupiiov
projektovej dokumentdcie.

Odporucany rozsah na tento stupen projektovej
dokumentdcie, pozri viac v: 2.3 Odporucané
rozsahy projektovych dokument4cii.

38 Pojem platny do 31. 3. 2024 podla § 32 a nasl. stavebného zakona.
39 Pojem platny od 1. 4. 2024 podla § 37 zakona o vystavbe.

40 V obdobi tvorby tejto metodiky neboli k dispozicii prislusné vykonavacie
predpisy k zakonom s ucinnostou od 1. 4. 2024.

41 § 39 b stavebného zakona.

42 Uz vtomto bode mdZu vzhlad a okolie pamiatky ovplyvnit poZiadavky na
odstupy, svetlotechniku, hygienu, dopravné rieSenie, bezbariérovost, poZiarnu
ochranu a pod.

43 Jeho Struktura je opisana napr. v publikacii UNIKA - Sadzobnik pre
navrhovanie projektovych prac a inZinierskych ¢innosti pre aktualny rok.



POVOLOVANIE STAVIEB, ZMIEN STAVIEB,
STAVEBNE KONANIA**/OVERENIE PROJEKTU
STAVBY*5
1. STAVEBNE KONANIE/OVERENIE PROJEKTU
STAVBY
Ak si rozsahy uprav vyzaduju stavebné povolenie,
resp. overenie projektu stavby, je potrebné
spracovat dokumentdciu podla prislusnych
ustanoveni zakonov a podla vykonavacich
predpisov?e.
Tato dokumentdcia je rozpracovanim predoslych
stupniov dokumentdcii. Mala by obsahovat
vsetky zasahy do konstrukcii a ich posudenie
a prepocty. Podla znenia zdkona sa moze stavba
realizovat uz podla tohto stupiia dokumentacie
(,overeny projekt stavby“)#7, na potrebu obnovy
pamiatkovych objektov je v§ak bez prehibenia
podrobnosti a doplnenia niektorych sucasti/
detailov/vykazov a pod. nepostacujuca.
0Od 1. 4. 2024 moZe stavebny urad nariadit aj
spracovanie vykonavacieho projektu.
Pozn.: Vykonavacie predpisy k stupiiom
dokumentécie podla zdkona o vystavbe u¢inného
od 1. 4. 2024 neboli v obdobi spracovania metodiky
k dispozicii.*®
Zo strany architekta/projektanta, resp. KPU je
potrebné zohladiiovat (resp. sledovat zohladnenie)
zaujmov ochrany pamiatkovych hodnét a hladat
kompromisné rieSenia aj v komunikdcii s inymi
dotknutymi orgdnmi $tatnej spravy.+®

Dokumentéciu tohto stupfia schvaluje prislusny KPU
zavaznym stanoviskom.

2. ROZSAH PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE
Rozsah projektovej dokumentécie (projekt stavby)
pre stavebné konanie podané do 31. 3. 2024
podla stavebného zdkona je taxativne stanoveny
v § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.%% rozsah
dokumentacie (projekt stavby) podla zékona
o vystavbe s ucinnostou od 1. 4. 2024 zatial
stanoveny nebol.

Pri spracovani je potrebnd uzka kooperacia

so vSetkymi profesiami/odbornikmi, doteraz
zapojenymi do procesu, pri spresfiovani rieSeni
je potrebné niektoré situacie overit — sondaZou
alebo inymi technikami/technolégiami, vzdy az
po schvéleni KPU. Pri vié$ine projektov obnov
sa predpisuje povinnost priebeznej konzultécie

44 Do 31. 3. 2024 podla oddielu 4 stavebného zakona (stavebné konanie pozri
§ 60 - 64 stavebného zakona).

45 0d1.4.2024 podla § 41 zékona o vystavbe.

46 Do 31.3.2024 je ucinné znenie § 9 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.

a odportéania z publikécii - napr. DURDA, J. Obsah, rozsah a skladba
projektovej dokumentacie stavieb. Bratislava: KASI, 2002.

ISBN 80-967679-3-3 alebo publikacie UNIKA - ,,Sadzobnik pre navrhovanie
ponukovych cien projektovych prac a inZinierskych ¢innosti“ pre prislusné roky;
od 1. 4. 2024 bude rozsah ureny novou legislativou, ale v obdobi tvorby tejto
metodiky neboli este prislusné vykonavacie predpisy k dispozicii.

47 0d1.4.2024 podla § 38 ods. 4 pism. h) a ods. 6 zakona o vystavbe.

48 Medzi odbornou verejnostou sa (vzhladom na skisenosti z praxe)
presadzuje zavedenie povinnosti vypracovania vykonavacieho projektu po

1. 4.2024; v obdobi spracovania tejto metodiky v§ak neboli k dispozicii Ziadne
vykonavacie predpisy k zakonu o vystavbe.

49 Konkretizované poZziadavky na rieSenia v oblasti protipoZiarnej
bezpecnosti, bezpecnosti a ochrany zdravia pracovnikov, hygieny,
bezbariérovosti atd.

50 Jeho Struktura je opisana napr. v publikacii UNIKA - Sadzobnik pre
navrhovanie projektovych prac a inZinierskych ¢innostf pre aktualny rok.

3. PoZiadavky na predprojektovu a projektovu pripravu

s KPU - ¢o je prave priestor na riesenie aj
problematickych miest stavby/projektu.
Odporucany rozsah pre projekt stavby pozri

viac v: 2.3 Odporucané rozsahy projektovych
dokumentdcii.

Pozn.: Projekt stavby (resp. dokumentacia

na stavebné povolenie) byva najdolezitejsim
dokumentom na nastavenie uspe$nej obnovy

v pripade obstaravania zhotovitela formou
,Cerveného FIDICu®, teda postupov podla
»Cervenej knihy FIDIC*, ked vitazny uchadzac

z verejného obstaravania (dalej len "VO") dodéava
stavebné prace/zhotovuje stavbu. Projekt stavby
s dopracovanim pozadovanych detailov potom
ako ,.tendrova dokumentacia“5* ¢asto sluzi ako
hlavny podklad na formulovanie poZiadaviek
objednavatela do sutaze. O to viac je potrebna
podrobnost a uplnost takejto dokumentacie

v pripade obnovy pamiatky, kde je na dosiahnutie
zelaného vysledku nutné podstatne podrobnejsie
rozpracovanie dokumentécie ako pozaduje zdkon
a prislusny vykonavaci predpis. V tom pripade

je vhodné uvazovat o projekte na realizaciu
stavby/vykondvacom projekte (pozri viac v:
Projekt na realizdciu stavby/vykondvaci projekt)
ako o nevyhnutnom stupni dokumentdcie na
spustenie VO.

PROJEKT NA REALIZACIU STAVBY?>%/

VYKONAVACI PROJEKT?5?

1. PROJEKT NA REALIZACIU STAVBY/
VYKONAVACI PROJEKT
Posledny stupen projektovej pripravy stavby,
po ktorom nasleduje realizacia stavby. Pocas
realizacie vznika stavebny dennik, dokumentdcia
skutocného zrealizovania/vyhotovenia stavby
atd., ktorych vystupy sa vyuzivaju pri kolaudacii,
tie uz vSak nie su projektovou dokumentéciou, ale
maju nazov realizacnd dokumentacia.

2. ROZSAH PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE
Rozsah projektovej dokumentdcie tohto stupiia
nie je v sucasnosti (v obdobi uc¢innosti stavebného
zakona do 31. 3. 2024) presne stanoveny,
existuju len odporucané rozsahy v odbornych
publikaciach.5* Od 1. 4. 2024 by mali byt uc¢inné
vykondvacie predpisy k zdakonu o vystavbe, kde
predpokladdme definicie a §truktdru jednotlivych
projektovych dokumentacii.

Pri priprave tohto stupiia dokumentdcie je

nutna intenzivna interdisciplindarna spolupraca

a koordindacia a kontrola generdlneho projektanta/
architekta, aby zostali zachované hlavné ciele
obnovy a minimalizovali sa negativne zdsahy

do pamiatky. Do spoluprace na projekte je
potrebné v tejto projekénej faze zapojit aj
skusenych remeselnikov, znalych aj historickych
postupov svojho remesla (stolari, tesari, kovaci,
zamocnici, sklendri, kamenari a pod.), aby spolu
s projektantmi mohli vzniknut realizovatelné
prvky a celky stavby, ktoré nesu stopu kvalitnej
rucnej remeselnej prace. VSetci zainteresovani
potom v pripade potreby vytvorenia polozkového

51 Bez zakotvenia v stavebnom zakone.
52 Pozriref. 15.
53 0d1.4.2024 podla § 3 ods. 5 zakona o vystavbe.

54 Pozriref. 16.



rozpoctu musia byt sucinni s rozpoc¢tarom stavby.
Rozpoctar musi mat skusenosti s obnovou
pamiatkovych objektov, z toho dévodu, Ze

Cast poloziek mdze byt neStandardnych, bez
existujucich rozborovych poloziek, takze je
potrebné tieto polozky vyrabat na potreby
projektu. Takéto polozky je vhodné doplnit o
komentdr s definovanim spdsobu vypoctu a/alebo
so zd6évodnenim, viac pozri v: Metodika vypoctu
navySenia ndkladov zdsahu do pamiatky z dévodu
rozhodnutia Pamiatkového uradu Slovenskej
republiky. Na tomto mieste upozoriujeme na
rozhodnutie Rady Uradu pre verejné obstaravanie
(UVO), Ze vykaz vymer nie je nutna sucast
podkladov v pripade verejného obstaravania
(VO), pokial je projekt uplny — viac pozri v:
Priloha ¢. 3. Odporucania podla formy vlastnictva,
Cast VO — osvedcéené postupy, postrehy, rady

z praxe. Skuseny rozpoctar svojou ¢innostou este
dokaze odhalit niektoré drobné nezrovnalosti

a pre investora sluzi jeho vystup aj na kontrolu
dodavok a fakturacie — resp. ako podklad pre TDI
(technicky dozor investora), ktory tieto ¢innosti
za investora vykonava.

Sucastou tohto stupinia projektu musi byt
podrobny projekt organizdcie vystavby, ktory by
mal zohladfiovat potreby staveniska na obnovu
pamiatkovych objektov tradicnym spésobom —
skladovanie materialov, priprava, manipula¢ny
priestor.

Ak sa vypracuva tento stupenl projektovej
dokumentdcie, treba pocitat s autorskym
dohladom nad projektom (ak ho pripravuje iny
subjekt ako predoslé fazy) a, samozrejme, nad
stavbou, a tiez treba pocitat s pravdepodobnou
potrebou upravy niektorych rieSeni alebo

s hladanim novych rieSeni, ak situacie, odhalené
pocas stavby, zmenia vychodiska, z ktorych sa
vychadzalo pri jeho tvorbe. Jednou z najéastejsie
upravovanych Casti pri realizacii je trasovanie
sieti, ktoré ¢asto nie je mozné stanovit inak ako
komisionalne (s ucastou vSetkych relevantnych
profesii a projektantov, v pripade potreby aj
re§tauratora, metodika KPU, vyskumnika AHV)
priamo na stavbe v momente, ked' su konstrukcie
najviac odhalené.

Odporucany rozsah na tento stupen projektovej
dokumentdcie — viac pozri v: 2.3 Odporicané
rozsahy projektovych dokumentdcii.

Tento stupei projektu odporicame ako podklad

k VO zhotovitela obnovy pamiatkového objektu.

DIELENSKA/DODAVATELSKA
DOKUMENTACIA, RESP. DOKUMENTACIA,
KTOREJ POTREBA VYPLYNULA POCAS
STAVEBNEHO PROCESU

1

DIELENSKA/DODAVATELSKA DOKUMENTACIA
Ide o dokumentdciu, s ktorou sa pocita vopred

a ktord byva spravidla dodavana zhotovitelom.

Aj tento stupel dokumentacie moze na zéklade
rozhodnutia alebo ZS KPU podliehat prerokovaniu
a schvaleniu a ¢asto ma velky vplyv na vysledok
obnovy. Najcastejsie ide o detailné vykresy vyplni
otvorov (oknd, dvere, brany a pod.), ale méZeme
sem zaradit napr. aj projekt kotvenia leSenia, ktory
je potrebné v niektorych pripadoch konzultovat

s reStauratorom, ktory realizoval vyskum, prip.

s vyskumnikom AHV vyskumu alebo aj statikom,
ktori urcia, kde je mozné realizovat kotvenie

3. PoZiadavky na predprojektovu a projektovu pripravu

a akym sposobom. TiezZ moze ist o dokumentdciu

skutkového stavu a navrh demontaze prvkov,

ktoré je potrebné nahradit/vymenit alebo previezt

do dielne a pod. VSetko musi byt rieSené v tizkej

spolupraci s KPU a autorskym dohladom stavby.
2. DOKUMENTACIA, KTOREJ POTREBA

VYPLYNULA POCAS REALIZACIE STAVEBNYCH

PRAC
Ide o dokumentdciu, s ktorou sa vopred nepocita,
ale z povahy obnovy pamiatkového objektu je

mozné ju oCakavat. Je to napr. dokumentécia, ktora
riesi situdcie odhalené pocas realizacie prac (reakcia

na nové podstatné poznatky). Jej forma zavisi
od rozsahu problému, ktory je potrebné vyriesit,
resp. od jej dosahu na cely projekt. V pripade, ak
vyraznejSie meni podstatné parametre stavby,

stavebny urad moZe nariadit potrebu samostatného
konania alebo nového schvalovania/prerokovania —

toto je vSak v praxi vynimoc¢ny pripad.

INE TYPY DOKUMENTACII
Ide o dokumentacie, ktoré mozu byt samostatnym

podkladom na stavebnu ¢innost na pamiatkovom ob-

jekte, pricom niektoré z nich nevyzaduju schvalovanie
na stavebnom urade (podla rozsahu). Vsetky je v§ak
potrebné riesit v tizkej suc¢innosti s KPU.

1. PROJEKT INTERIERU; PROJEKT EXPOZICII
Projekt interiérov®® s detailami, vykresmi
kladenia, vykazom prvkov, atypickymi/atypovymi
vyrobkami, stolarskymi, zamocnickymi atd. a pod.
- + podrobné reZimové opatrenia pre vnitorné
prostredie.

Projekt expozicii (ak sa vypracuva) - + podrobné
reZimové opatrenia pre vnutorné prostredie
interiérov, ale aj expozi¢nych vitrin. Podrobnost
dielenskych vykresov.

2. PROJEKT SADOVYCH UPRAV
Projekt sa odliSuje v rozsahu a postupoch podla
toho, ¢i ide o pamiatkovo chraneny park/zelei.
Podlieha aj zakonu ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
Projekt sadovych uprav by mal vychadzat
z podrobnych poznatkov o sposobe fungovania
konkrétnej lokality (vodny systém — moZna siet
podzemnych kandlov; moZna existencia suvrstvi
plniacich funkciu izoldcii; mozné stabilizacné
opatrenia svahov a pod.), o vztahu lokality
k stavbam, ktoré sa v danom priestore nachadzaju
a pod. Navrhované opatrenia a vysadba nesmie
ohrozit takéto systémy a ani stavebné objekty na

dotknutych alebo susediacich/sdvisiacich parcelach.
3. PROJEKT ODVLHCENIA, ODSOLENIA; PROJEKT

SANACIE BIOTICKEHO NAPADNUTIA
Specializované technické projekty so zviésa
vyraznym presahom do hmotnej podstaty
pamiatky, pri ktorych je nutné postupovat
metddou postupnych krokov so sledovanim

a vyhodnocovanim ich dosahu a pri ktorych je
potrebné prvé kroky realizovat v najskorsich

moznych etapach. Nikdy by nemali byt spracované

ako jednokrokové, uzavreté projekty, ale ako

navrh koncepcie rieSenia. Zacinat by sa malo vzdy

od ,,mikkych“ opatreni (minimalne zasahy do
pamiatky) a az ked' sa spolahlivo preukdaze ich
vplyv na rieSeny problém, malo by sa pristupit
k dal§im krokom.

55 V zakone o vystavbe s ucinnostou od 1. 4. 2024 zatial neSpecifikované

rozsahy a postupy.



4. PROJEKT OSVETLENIA — INTERIEROVEHO,
EXTERIEROVEHO
S projektom tohto typu sa stretneme najma
v pripadoch vyznamnejsich stavieb, napr.
kostolov, kastielov, hradov, radnic, muzei a pod.
Zviacsa ide o naroc¢nejsie technologické rieSenia
s mnoZzstvom kabeldzi, rozvodnych, riadiacich
skriil a pod., pricom v8etky tieto aspekty maju
presah aj do architektury a do jej prezentdcie.
Vyzaduje si casto skisky roznych rieSeni (napriek
moznosti softvérového modelovania rieSeni),

a tak je pri projekte osvetlenia potrebné pocitat
aj so zapozicanim alebo zakupenim konkrétnych
typov svietidiel na odskusanie.

5. PROJEKT STATICKEHO ZABEZPECENIA
Spravidla sa spracuva v pripade havarijnych
stavov konstrukcii objektu alebo jeho okolia
(spdsobujucich ohrozenie objektu). Takyto
projekt navrhuje rieSenia, ktoré su bud docasné,
alebo m6zu obsahovat aj prvky, ktoré budu
neskor sucastou trvalého rieSenia (len také,
ktoré neposkodzuju alebo neznizuju pamiatkové
hodnoty objektu). RieSenia treba volit vzdy
s dérazom na ochranu pévodnych konstrukcii, na
reverzibilitu a opakovatelnost zasahu. Z pohladu
schvalovania sa takyto projekt riadi do 30. 3. 2024
podla § 127a stavebného zdkona a po 1. 4. 2024
podla § 18 zédkona o vystavbe. Pamiatkova
ochrana sa v pripade mimoriadnej udalosti (kam
sa radia aj havarie/havarijné stavy®®) riadi podla
§ 11 ods. 2 pism. €) a f), resp. podla § 4 ods. 1
pism. h) a podla § 28 pamiatkového zdkona.

6. PROJEKT TECHNOLOGII,
TECHNOLOGICKYCH CELKOV
Ide napr. o projekty opravy/vymeny funkénych
technologickych celkov v pamiatkovo chranenych
budovach.

2.3. ODPORUCANE ROZSAHY
PROJEKTOVYCH DOKUMENTACII
NAD RAMEC ZAKONNYCH/
NORMOVYCH POZIADAVIEK
Na tomto mieste uvadzame odporiucané
sucasti projektovej dokumentdcie, ktoré by mal
architekt/projektant zahrnut do projektu obnovy
pamiatkového objektu, aby minimalizoval priestor
pre dodavatelov/zhotovitelov stavby na zmenu rieseni
alebo svojvolné upravy a nahrady predpisanych
postupov a materidlov.

ARCHITEKTONICKA STUDIA®”

Je zdkladnym dokumentom nastavujuicim celkovy
pristup, resp. koncepciu obnovy NKP/historického
objektu. Nie je definovand zakonmi ani prisluSnymi

vyhlaskami, preto je jej rozsah len odporicany — napr.

publikdciou ,,UNIKA — Sadzobnik pre navrhovanie
ponukovych cien projektovych prdc a inZinierskych
cinnosti“ pre prislusny rok.

Jedna zo zakladnych definicii znie: ,, Architek-
tonicky ndvrh (architektonickd studia) je prvotnym
premietnutim zdmeru klienta do konkrétnej priestorovej
podoby. Ddva klientovi predstavu o moZnom konkrét-

56 § 3 odsek 2 zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva:
,Havdria je mimoriadna udalost, ktora spoésobi odchylku od ustaleného
prevadzkoveého stavu, v désledku ¢oho dbjde k uniku nebezpeénych latok alebo
k pésobeniu inych nic¢ivych faktorov, ktoré maju vplyv na Zivot, zdravie alebo na
majetok.”

57 Pozriref. 35.
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nom urbanistickom, architektonickom, vytvarnom,
dispozicno-prevddzkovom, interiérovom, konstrukcnom
a materidlovom rieseni buducej stavby, ako aj o zdklad-
nych ekonomickych parametroch jej zhotovenia. Slizi
ako podklad na dalsie strategické rozhodovanie klienta
a na predbezné rokovania klienta so zainteresovanymi
orgdnmi a s inymi osobami, ako aj s jeho partnermi.
Cielom je, aby klient ziskal ndzornu predstavu o svojom
investicnom zdmere.“®®

ODPORUCANY ROZSAH ARCHITEKTONICKEJ
STUDIE (AS):
AS vychadzat z dokladného poznania a analyzy
vSetkych pripravnych vyskumov a prieskumov
k danej pamiatke, ¢o by sa malo premietnut aj do
samotnej §tudie vo forme vykresov obsahujicich
zhrnutie a analyzu problémov objektu. Pri obnove
pamiatkového objektu je tiez Ziaduce, aby uz v mo-
mente utvarania koncepcie obnovy (ktoru prezentuje
architektonicka §tuadia) bol jasny rozsah zasahov
do konstrukcif pamiatky. Preto by AS obnovy mala
obsahovat aj nasledujuce sucasti:
= popis, grafické vyznacenie a vyjadrenie
k problémom objektu/objektov zistenych
obhliadkami a vSetkymi sucastami
predprojektovej pripravy k ramcovym ndvrhom
rieSeni jednotlivych okruhov problémov
vratane odporucanych materidlovych
a technologickych rieSeni,
= je Ziaduce, aby bol definovany preferovany
konstrukeny princip, preferované technoldgie
a materialy a tieZ postupy obsahujuce aj definiciu
vhodnych podmienok na realizaciu (napr.
nastavenie okrajovych podmienok pre mokré
procesy na stavbe),
= vhodné je tieZ aspoil ramcovo urcit odporucanu/
vyzadovanu postupnost a nadvaznost prac na
stavbe (vratane ochrany odhalenych konstrukcii
a pod.), ktoré optimalizuju cely proces a v sulade
s poziadavkou na metddu obnovy postupnymi
krokmi Setria financie, ¢as a originalnu hmotu/
hodnoty pamiatky
= musi byt jasny a lahko rozliSitelny rozsah
stavebnych uprav vyZiadanych navrhnutou
koncepciou rieSenia, preto je potrebné pozadovat
vykresy stavebnych tuprav (odstrariované
konstrukcie, nové konstrukcie) — v podobe
podorysov, rezov/rezopohladov, pohladov, popisu,
= ak su niektoré navrhované upravy v nesulade
s ,navrhom obnovy*“ obsiahnutym v AHV
vyskume, je nutné na tieto Upravy vyrazne
upozornit v dokumentécii a podat zdévodnenie,
aby mohol prislusny KPU zaujat stanovisko
(z pohladu nastavenia obnovy nutné a casto aj
rozhodnutim KPU vyZadované — je prerokovanie
AS v procese jej tvorby, takZe by mali byt vSetky
Upravy vopred skonzultované),
= vyssie spomenuté sucasti AS (analyza problémov,
stavebné tpravy, samotny navrh) by mali
byt prezentované formou vykresov v mierke
1:50 (resp. v mierke 1: 100 v pripade vacsich
objektov), mozny je aj pristup menej podrobnej
mierky s vyrezmi vSetkych detailov, pri ktorych

58 Zakladné vysvetlenie obsahu dokumentacie [online]. n: Honordr architekta
[online]. honorar.sk, 2011 [cit. 30. augusta 2023]. Dostupné na: https:/www.
honorar.sk/informacie-v-lavo/pre-investora/zakladne-vysvetlenie-obsahu-
dokumentacie.html
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je potrebné adekvatne zvacSenie pre lepSiu
Citatelnost zasahov,
= vo vysledku by mali byt obsiahnuté (okrem
zauzivanych §tandardnych sucasti AS) aj tieto
zakladné subory vykresov:
+  existujuci stav,
analyza problémov a ich grafické zaznacenie,
navrhovany stav,
stavebné upravy:
o vykresy odstrafiovanych konstrukecii,
o vykresy novych kons§trukcii.

V pripade Obstaravania zhotovitela formou
»Zltého FIDICu®, teda postupov podla ,,Zltej knihy
FIDIC* (,,navrhni a postav®), ked vitazny uchadzac
obstardvania projektuje dalSie stupne projektovej
dokumentécie aj zhotovuje stavbu, je nevyhnutné
stanovit podmienku dosledného autorského dozoru
autora AS (a autorov schvalenych rieseni &iastkovych
profesii, napr. statika a pod.) nad dal$imi stupiiami
projektovej dokumentdcie aj nad samotnou reali-
zaciou obnovy. TieZ je Ziaduce, aby AS obsahovala
detailnejSie rieSenia (a/alebo popisy) podstatnych
prvkov stavby a vSetkych okolnosti, ktoré mozu mat
podstatny vplyv na Ziadany vysledok obnovy.

DOKUMENTACIA NA UZEMNE ROZHODNUTIE/
STAVEBNY ZAMERS®®

Rozsah projektovej dokumentdacie na izemné
konanie podané do 31. 3. 2024 podla stavebného
zakona je taxativne stanoveny v § 3 ods. 4 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z.%°, rozsah dokumentacie podla
zakona o vystavbe s u¢innostou od 1. 4. 2024 nie je
v obdobi spracovania tejto metodiky vykonavacim
predpisom stanoveny.

Mierka vykresov pre tento stupen dokumentécie
nie je dostato¢nd na ucely posudenia zasahov do
pamiatky, tie by ale mali byt v sulade s predoSlym
stupfiom dokumentdacie. Napriek tomu je potrebné aj
v tomto stupni dokumentdcie postihnut vsetky pod-
statné upravy a sucasti rieSenia, ktoré m6zu mat vplyv
na pamiatkové hodnoty stavby a celého okolia.

V tomto stupni dokumentdcie je preto potrebné zahr-

nut aj nasledovné sucasti:

= jednoznacnu identifikaciu pamiatkovych objektov,
pokial sa NKP skladd z viacerych pamiatkovych
objektov, identifikdcia musi byt zrejma na kazdom
vykrese, v kazdej technickej/sprievodnej spréave,
pri kazdom vypise prvkov/materialov/ploch/
objemov a pod.,

= jednoznacnu identifikaciu zasahov do pamiatky
vo forme vykresov stavebnych uprav (prip. popisu
— identifikacie uprav, ktoré vykresy neobsiahnu),

= charakteristické pohlady, prip. urené pohlady
v pripade chranenych pohladov, resp. ulicné
pohlady a perspektivne zobrazenia, tiez
rezopohlady a dalSie vykresy zachytdvajuce o
najvystiznejsie planovany rozsah tprav, ktoré
budu pravdivo zobrazovat zamer investora/
stavebnika a budu podkladom na kontrolu dalSich
stupiiov projektovej dokumentécie,

59 Pozriref. 11aref.12.

60 Jeho struktura je opisana napr. v publikacii UNIKA - Sadzobnik pre
navrhovanie projektovych prac a inZinierskych ¢innosti pre aktualny rok.
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= do tychto vykresov premietnut aj planované
zasahy v okoli so vSetkymi ich dosledkami
(spevnené plochy, komunikacie, zelen, technicka
infrastruktura a pod.),
= vo vysledku by mali byt (okrem sucasti
pozadovanych prislusnymi vykonavacimi
predpismi) obsiahnuté aj tieto zakladné stibory
vykresov:
existujuci stav,
analyza problémov v urbanistickom meradle
(+ technické problémy, ktorych pri¢ina
a rieSenie presahuje ramec budovy) a ich
grafické zaznacenie,
navrhovany stav,
stavebné upravy v primeranej mierke:
o vykresy odstrafiovanych konstrukecii,
o vykresy novych konstrukcii.

PROJEKT STAVBY (DOKUMENTACIA NA
STAVEBNE POVOLENIE)/PROJEKT STAVBY®!
Rozsah projektovej dokumentécie (projekt stavby)
na stavebné konanie podané do 31. 3. 2024 podla sta-
vebného zdkona je taxativne stanoveny v § 9 vyhlasky
¢. 453/2000 Z. z.5?; rozsah dokumentacie (projekt
stavby) podla zdkona o vystavbe s u¢innostou od
1. 4. 2024 zatial stanoveny nebol.

Tato dokumentacia rozpracuva predoslé stupne
a dopliia vypoéty pre vSetky zasahy do nosnych
konstrukcii. Podla znenia zakona sa mdze stavba
realizovat uz podla tohto stupna dokumentacie
(,overeny projekt stavby“)®3 Co je aj Casty postup
Vv praxi (najma pre mensie stavby) - na potrebu
obnovy pamiatkovych objektov je vSak tato
dokumentacia bez prehibenia podrobnosti

a doplnenia niektorych sucasti/detailov/vykazov
a pod. nepostacujuca.

V tomto stupni dokumentacie je preto potrebné zahr-
nut aj nasledovné sucasti:
= jednoznacnu identifikdciu pamiatkovych objektov,
pokial sa NKP sklada z viacerych pamiatkovych
objektov, identifikacia musi byt zrejma na kazdom
vykrese, v kazdej technickej/sprievodnej sprave,
pri kazdom vypise prvkov/materialov/ploch/
objemov a pod.,
= jednoznacnu identifikdciu zdsahov do pamiatky
vo forme vykresov stavebnych uprav (prip. popisu
— identifikacie uprav, ktoré vykresy neobsiahnu),
= vSetky pohlady, charakteristické rezopohlady
arezy a dalSie vykresy zachytavajuce Co
najvystiznejsie planovany rozsah uprav
v podrobnej mierke, idedlne aj so zaznacenim
predpokladanych rozsahov prac v ramci fasad,
= vo vysledku by mali byt (okrem sucasti
pozadovanych prislusnymi vykonavacimi
predpismi) obsiahnuté aj tieto zdkladné subory
vykresov v podrobnej/jednoznacne Citatelnej
mierke:
existujuci stav,
celkovy supis problémov a ich grafické
zaznacenie,

61 Pozriref.13 aref. 14.

62 Jeho Struktura je opisana napr. v publikéacii UNIKA - Sadzobnik pre
navrhovanie projektovych prac a inZinierskych ¢innosti pre aktualny rok

63 Pozriref. 48.



navrhovany stav,
stavebné upravy:
o vykresy odstrafiovanych konstrukecii,
o vykresy novych konstrukcii,
vykresy chranenych prvkov a kons§trukcii,
zoznam konstrukcii/prvkov, ktoré potrebuju
vypracovanie ochrannych konstrukcii,
vykazy prvkov (stolarske, zamocnicke/
kovacske vyrobky, vyplne otvorov atd.)
S popisom,
odporucame vypracovat podrobnu textovi
Cast, ktora Specifikuje principy, postupy,
nadviznosti a ostatné pokyny a poznamky
potrebné na uspesnu realizaciu zamerov.
Potrebné je tiez zahrnut podstatné
Casti/texty z architektonickej Studie aj
s potrebnym spresnenim, ak bolo mozné;
tieZ je vhodné pripravit zoznamy prvkov
a povrchov na samostatné vyvzorkovanie/
spolo¢né vyvzorkovanie (v pripade potreby
zladenia vyrobkov viacerych dodavatelov)
a presne a jasne formulovat principy obnovy,
projekt organizacie vystavby (POV) musi
byt rozpracovany do znac¢nej podrobnosti
s premyslenim vS$etkych suvislosti (priestorovych,
dopravnych, technickych, ¢asovych,
bezpecnostnych atd.),
tento stupeti projektovej dokumentdcie nie
je dostato¢ny na spravny vysledok obnovy
pamiatkového objektu — ak v§ak ma napriek
tomu na zaklade tohto stupna dokumentdcie
sutazit zhotovitel stavby, odporic¢ame zahrnut
aj niektoré Casti uvedené v popise projektu na
realizaciu stavby/vykonavacieho projektu (viac
pozri v: 2.2 Odporucania na postup v projektovej
priprave, Projekt na realizdciu stavby/vykondvaci
projekt), ktoré su dblezité na dosiahnutie Zelanych
vysledkov.

PROJEKT NA REALIZACIU STAVBY/
VYKONAVACIi PROJEKT®*

Rozsah projektovej dokumentdcie tohto stupma

nie je v sucasnosti (v obdobi ucinnosti stavebného
zékona do 31. 3. 2024) presne stanoveny, existuju len
odporucané rozsahy v odbornych publikaciach.®® Od
1. 4. 2024 by mali byt u¢inné vykonavacie predpisy
k zakonu o vystavbe, kde predpokladame definicie
a Strukturu jednotlivych projektovych dokumentdcii.

V tomto stupni dokumentdcie je potrebné zahrnut aj
nasledovné sucasti:

jednoznaénd identifikaciu pamiatkovych objektov,
pokial sa NKP sklada z viacerych pamiatkovych
objektov, identifikdcia musi byt zrejma na kazdom
vykrese, v kazdej technickej/sprievodnej sprave,
pri kazdom vypise prvkov/materidlov/ploch/
objemov a pod.,

jednoznacnu identifikdciu zdsahov do pamiatky
vo forme vykresov stavebnych uprav (prip. popisu
— identifikacie uprav, ktoré vykresy neobsiahnu),
vSetky pohlady, charakteristické rezopohlady

a rezy a dalSie vykresy zachytavajuce o
najvystiznejsie planovany rozsah uprav

v podrobnej mierke idedlne aj so zazna¢enim
predpokladanych rozsahov prac v ramci fasad,

64 Pozriref. 15 aref. 16.
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nastavenie limitov pre stavbu — najma pokial
ide o okrajové podmienky pre mokré procesy
tradi¢nych stavebnych postupov v exteriéroch
(stavebnd sezona — od Vojtecha/Juraja po Michala
— teda pribliZne od posledného aprilového tyzdna
po posledny septembrovy tyzderti); pozn.: medzi
mokré procesy patri aj nater fasad,
vo vysledku by mali byt (okrem sucasti
pozadovanych prislusnymi vykonavacimi
predpismi) obsiahnuté aj tieto zakladné subory
vykresov v podrobnej mierke Citatelnej pre
robotnikov na stavbe:
existujuci stav (ak je potrebny napr. na
verejné obstaravanie, moze sa tiez nahradit
priloZenim zamerania, resp. elektronickej
verzie zamerania),
celkovy supis problémov a ich grafické
zaznacenie ako informdcia pre zhotovitela
— a tieZ ako upozornenie na miesta stavby,
ktoré bude potrebné riesit so zvysSenou
mierou obozretnosti, prip. ich bude potrebné
doskumat,
navrhovany stav s potrebnymi detailmi
(mierkové prehibenie/detaily menej
Citatelnych oblasti vykresov s ohladom
na ich Citatelnost z vykresov na stavbe
— prisposobit tomu aj hrubky ¢iar a ich
farebnost),
stavebné upravy:

o vykresy odstrafiovanych konstrukcii
s detailnym oznacenim, kdtovanim,
popisom postupu a suvisiacich
opatreni v pripade potreby — resp.
odkazom na prislu§nu dokumentdciu
(postup navrhnuty statikom, potreba
predpripravy novych prvkov, ktoré
musia byt na burané miesto okamzite
vsadené a pod.),

o vykresy novych konstrukcii s popisom
doplnujicim vysvetlenie vztahov/
suvztaznosti, ktoré nie su zrejmé
z vykresov,

vykresy chranenych prvkov a konstrukcii
(aj povrchy komunikacii, zelen a iné

prvky v rdmci objektu, ale aj v jeho okoli)

— vhodné aj s oznacenim vychadzajicim

z architektonicko-historického, pripadne
re§tauratorského vyskumu idedlne aj

s citaciou prislusnej textacie na konkrétnom
vykrese, prip. s malou, ale ¢itatelnou
fotografiou prvku. Niektoré prvky sa buda
dat najlepsie ochranit ich deponovanim

— Casto sa konkrétne postupy urcia na
stavbe, idedlne v ramci komisii konanych
pri prilezitosti zacatia prac na konkrétnych
usekoch stavby (deponovanie niektorych
prvkov musi najprv schvélit prisluiné KPU),
vykresy ochrannych konstrukcii pre
chranené prvky a Casti stavby (v pripade
potreby ich ochrany), ale aj ochrana
povrchov, komunikdcii, zelene atd.,
podrobné a detailné vykazy prvkov
(stolarske, zamocnicke/kovacske vyrobky,
kamenarske vyrobky, vyplne otvorov, vykresy
kladenia podléah, vykresy kladenia povrchov
atd.) s konstrukénym rieSenim, detailnym
rieSenim osadenia a pod. a popisom,



okrem vykresov je potrebnd aj podrobna
textova Cast, ktord Specifikuje principy, postupy,
nadvaznosti a ostatné pokyny a poznamky,
potrebné na uspesSnu realizaciu zamerov:
+ zoznamy prvkov a povrchov na samostatné
vyvzorkovanie/spolo¢né vyvzorkovanie
(v pripade potreby zladenia vyrobkov
viacerych dodavatelov),
+  presné a jasné formulovanie principov
obnovy,
projekt organizacie vystavby (POV) musi
byt pripraveny podrobne a s premyslenim
vsetkych suvislosti (priestorovych, dopravnych,
technickych, ¢asovych, bezpe¢nostnych atd.), je
v§ak mozné, Ze zhotovitel bude pozadovat POV
upravit podla svojich moznosti a zvyklosti —
v takom pripade je potrebné meneny projekt POV
pripomienkovat autorom projektu obnovy, resp.
prislusnej Casti projektu obnovy.
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3. LEGISLATIVA (SUCASNE
TECHNICKE POZIADAVKY NA
VYSTAVBU)

Nariadenie viddy ¢. 174/2019 Z. z. o podmienkach vypracovania stidie uskutocnitelnosti investicie a Studie uskutoc-
nitelnosti koncesie — a nadvazujuce predpisy.

STN EN ISO 5455: 2019, Technické vykresy. Mierky.

Zdkon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

Zdkon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Zikon & 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Zdkon ¢&. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zdkon €. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich
predpisov.

Zdkon ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom pldnovani v zneni neskorsich predpisov.
Zdkon ¢. 201/2022 Z. z. o vystavbe.
Zdkon ¢. 254/1998 Z. z. o verejnych prdcach — a nadvazujuce/suvisiace predpisy.

Zdkon ¢. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidldch verejnej sprdavy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov — a nadvazujuce predpisy.

Zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Zdkon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospoddrnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor-
sich predpisov.

Vyhldska Stdtnej komisie pre techniku &. 107/1966 Zb. o dokumentdcii stavieb — a nadvizujuice predpisy ¢&. 163/1973
Zb.,105/1981 Zb., 5/1987 Zb., 43/1990 Zb., 262/1992 Zb.

Vyhldska Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia staveb-
ného zdkona — a nadvézujuce predpisy.
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