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1. SUCASNA SITUACIA

Pamiatkové Uzemia su obvykle situované v historickych jadrach miest a obci. Jadra nasich sidiel boli
najéastejsSie zalozené v stredoveku a upravované v dalSich obdobiach do dnesnej podoby. Mbézeme
dokonca povedat, Ze nemame historické sidlo, ktoré by bolo zaloZené na ,zelenej lUke” bez
predchadzajuce]j sidelnej tradicie. Topografickd kontinuita je nesmierne dolezitda pre hodnotenie
podorysného obrazu miest, Struktury ulicnej siete a objektovej skladby. Rozsah pamiatkovych Uzemi
byva obvykle vymedzeny byvalym fortifikacnym systémom alebo pédorysom autentického sidelného
zoskupenia, alebo inou myslenou liniou, ktord vymedzuje vyssiu koncentrdciu pamiatkovych hodn6t.
Do historickych jadier miest zahffiame aj niektoré vyznamné historické predmestia profannej
architektury, doplnené o verejné a sakrdlne objekty. V urbanistickom kontexte povazujeme Strukturu
ulicnej siete, blokovej skladby, osnovy parceldcie adalSich atribdtov za hodnotu, ktord tvori
jedineénost pamiatkového Uzemia.

Ak sa zamyslime nad tym, aké su Specifika pamiatkovych Uzemi na Slovensku, a ¢o ich odlisuje
od urbanizmu okolitych stredoeurdpskych sidiel, m6Zzeme pomenovat aspori ich zakladné €rty.

Historické jadra nasich miest a obci si napriek dvom svetovym vojnam a turbulentnym politickym
a spolocenskym zmendm v strednej Eurdpe zachovali osobitd atmosféru. V désledku svetovych vojen
sa zbombardované mestd v okolitych $tatoch strednej Eurdpy sice pokusili regenerovat hlavné objekty,
ale dvorové kridla a servisné objekty uz regenerované neboli. Slovenské pamiatkové Uzemia (aZ na
niekolko malo vynimiek) subsumuju nielen hlavné objekty budov, orientované do uli¢nych koridorov a
namesti, ale aj dvorové kridla, parcelacné murivd, mikropriestory dvorov, prejazdov a nepreberny
subor servisnych objektov. Historické jadra nasich miest si dodnes skutocne funkéné a Zivé, a to aj za
hlavnymi ndmestiami, vratane dvorov, aj priestorov v rdmci tzv. druhych linii. Atmosféra paralelnych
uzkych ulic je neformalnejSia a alternativnejsia, no rovnocenne zaujimava. Zachovanie vsetkych
kategérii priestorov je doblezité pre fungujuce kulturno-socidlne historické jadra. Zachovanie celej
mozaiky objektove]j skladby pamiatkovych Uzemi je velkou vyzvou pamiatkovej ochrany.

Dal$im atribGtom je reliéf prevazne hornatej krajiny, ktory sa premietol do urbanizmu, a takisto
tradicia kompaktnych sidiel, ktora sa v prevaznej miere zachovala dodnes. Stavitelia zamerne vyuzivali
reliéf terénu na umocnenie pAsobenia dominantnych stavieb v priestore. Korelacia stavieb a terénu
vdaka tomu poskytuje rozmanité priehlady, ale aj praktickud orientaciu v krajine.

Okraje historickych sidiel byvali pomerne jasne odliSitelné od okolitej krajiny. Tradi¢nou
vynimkou su iba laznicke dediny na principe zdhumienkov, kde sidlo pozvolna prechddzalo do krajiny.
V sucasnosti je vSak negativnym trendom, a to najma pri velkych sidlach, Ze zdstavba nevhodne
expanduje do krajiny. Najma byvalé slovenské kolonizované mestd s planovitou Struktirou mavaju
obvykle strohejsie podorysné usporiadanie a jednoznacnejSie centrd oproti rovinatym nizinnym
Strukturam, ktoré neboli natolko obmedzené reliéfom (horskej a podhorskej) krajiny.

Dal$im atribitom je komorna mierka historickych miest na Slovensku. Dokonca aj nase hlavné
mesto ma v porovnani sinymi stredoeurdpskymi hlavnymi mestami prekvapujuco nizku hladinu
blokovej zastavby. Mestska pamiatkova rezervacia Bratislava si vdaka tomu dodnes zachovala
prijemnu ludskd mierku. Velmi ustdlend mierku si zachovalo aj centrum KosSic, Levoce, Banskej
Stiavnice a dalsich slovenskych miest. Malad mierka nasich sidiel podéiarkuje ich malebnost, ale na
druhej strane je velkou vyzvou pre pamiatkovli ochranu, nakolko aj pomerne malé vyskové
a priestorové zasahy do takychto historickych Struktdr znacne menia ich charakter.

V skutocCnosti je drobnd mierka iba nasledkom zachovania autentickych Struktir najma
v mestdch, ktorym neprial novoveky ekonomicky vyvoj. Z pamiatkového hladiska sa tento hendikep
premenil na pamiatkovd hodnotu, vdaka ktorej moézeme prezentovat starsie hodnotové vrstvy, ktoré
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uz v mnohych eurépskych mestach zanikli. Drobna mierka nasSich miest je teda natolko typickym
znakom, ze mbzeme hovorit o pamiatkovej hodnote, ktord treba pri ochrane pamiatkového fondu
zobrat do Uvahy.

Mensie alebo odlahlejSie mestd, vzdialené od rozvinutych priemyselnych oblasti Slovenska, sa
vacsinou vyhli rozsiahlejsim prestavbam. V niektorych pripadoch typizovana ,socialisticka” vystavba sa
dostala ido odlahlejSich koncin, ¢i uZ panelovou bytovou vystavbou, vyrobnymi, i
polnohospodarskymi stavbami s neprimeranou mierkou. Casto sa z pévodného sidla zachoval iba
zakladny podorys.

2. POMER PAMIATKOVYCH UZEMI K DNESNYM SIDLAM

Vyznamnym Specifikom pamiatkovych Gzemi je ich rozloha, presnejSie povedané: matematické
porovnanie ich vymery s rozlohou stcasnych sidiel. Vyznam pamiatkovych Uzemi lepsie pochopime, ak
si uvedomime, o aké nepatrné Uzemia v skuto€nosti ide.

PloSna vymera pamiatkovych Uzemi sa obvykle rata v jednotkach, az desiatkach hektarov. Teda
vo vymerach, ktoré su u nas plosne porovnatelné s obchodnymi centrami, vaésimi parkoviskami, alebo
plochami Sportovisk. PloSne imierkou suU pamiatkové Uzemia porovnatelné sinymi zonalnymi
Strukturami, ktoré maju osobitny rezim. Zo spolocenského hladiska su vsak pamiatkové Uzemia velmi
lukrativnymi zénami kultury, obchodu a sluzZieb. Najcastejsie sa totiZz pamiatkové Uzemia nachadzaju
v prirodzenych centrach miest a obci. Pre centralne polohy je charakteristickd intenzivna navstevnost.
Pri analyze silociar pohybu osdb — cielovych zastavok dopravy — zistujeme, aké vyznamné su
pamiatkové Uzemia pre stretavanie sa fudi. Verejné priestory v zénach intenzivneho pohybu ludi na
okruznych triedach, promenddach, maju obvykle velky vyznam pre celé sidla a kvalitu nasho Zivota.

Zazity nazor verejnosti je, Ze historické jadra su podstatou nasich miest. V hovorovej rei Slovaci
spajaju pojem historické jadro acentrum mesta do jedného vyznamového celku. Vysvetlenie je
jednoduché. Absolltna vacsina miest na Slovensku ma totiz historicky zaklad. Tato zaZita slovna skratka
nie je iba vysadou hovorovej reci, ale vyskytuje sa aj v odbornej reci urbanistov, dokonca ju
nachddzame aj v odbornej literature. V stotoZneni obidvoch pojmov do jedného (mysleného) celku
mozeme citit lokalpatriotizmus obyvatelov. Tento pozitivny znak ma svoj kultdrny povod. Avsak
nejednoznacné vymedzenie celomestskych centier a funkcie historickych jadier v nich pritom vedu
k fikcii neprimeranych ocakavani verejnosti k funkénému vyuZitiu Uzemi.

Aj ked chybaju podrobné Sstatistické (daje, pokusime sa presnejsie kvantifikovat pomer
pamiatkovych GUzemi k sidelnym Utvarom (mestskému celku). Ak sa pozerdme na pamiatkové Gzemia
z hladiska mierky Uzemného pldnovania, zistime, Ze z hladiska plosného zaberu si pamiatkové Gzemia
plosne velmi malymi Utvarmi (aj ked sa nam z pohladu chodca javia ako rozsiahle). Spolo¢ensky pobyt
0s6b v centrach miest iba vytvara ildziu ich velkosti. V skutoénosti su velmi malymi pl6skami v ramci
zastavanych Uzemi.

Ak sa na pamiatkové Uzemia pozerame z urbanistického pohladu, zistime, Ze historické jadra su
v modernych mestach iba ,,okom v polievke” sidelnych Struktur celého sidla. Navyse, pévodny rozsah
historickych suborov sa takmer nikde nezachoval kompletne. V skutocnosti ide iba o fragmenty
povodnych historickych Struktir. Z tychto fragmentov boli v skuto¢nosti vyhlasené za pamiatkové
Uzemia iba ich hodnotné casti.

Aby sme do dbsledkov pochopili, aku skutocnu plochu zaberaju pamiatkové Uzemia v krajine,
konkrétne pamiatkové rezervacie, uvedieme niekolko prikladov. Najvacsie pamiatkové Uzemie
v byvalom Ceskoslovensku — Pamdtkovd rezervace v hlavnim mésté Praze, ktoré sa z pohladu chodca
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javi ako neuveritelne velké, v skutocnosti zabera plochu 1,74 % administrativneho Uzemia hlavného
mesta Prahy.

Dal3i priklad: najvac¢sia mestska pamiatkova rezervacia na Slovensku sa nachadza v Kogiciach.
Mohli by sme teda predpokladat, Ze plosne najvacésia pamiatkova rezervacia zaberie podstatnu plochu
sucasného mesta. Celkovd administrativna plocha krajského mesta zabera plochu 24 383 hektarov,
avsak z toho iba 15 134 hektarov tvori zastavana plocha mesta. Mestska pamiatkova rezervacia Kosice
ma plochu 85 hektarov - to predstavuje 0,925 % zastavaného Uzemia mesta, teda necelé jedno
percento. Treba pritom zd6raznit, Ze hovorime o pomere plochy pamiatkového Gzemia iba k (mensej),
teda k zastavanej ¢asti hospodarsko-sidelnej aglomeracie (obr. 4, 5 a 6).

Obrazok 1 Priklad, KoSice, administrativna plocha 24.383 ha, vs. zastavana plocha
mesta 15.134 ha.
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Obrazok 2 Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia, plocha 85 ha, v zastavanej ¢asti mesta.
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Obrazok 3 Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia tvori necelé 1 percento zastavanej plochy mesta.
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Este vacsi kontrast najdeme v pripade Mestskej pamiatkovej rezervacie Bratislava. Pomer plochy
pamiatkovej rezervacie k zastavanej Casti hospodarsko-sidelnej aglomeracie hlavného mesta sa
pohybuje iba okolo jednej desatiny percenta.!

Pre Uplnost eSte spomefime opacny priklad: plosne relativne velkd pamiatkovd rezervécia
v pomere k Uzemiu malého okresného mesta. Funkéna plocha celkového zastavaného Uuzemia mesta
Levoca je v sucasnosti 341,97 ha. Plocha pamiatkovej rezervacie Levoca zaberd priblizne 45 ha. To
znamena, ze v si¢asnom pomere pamiatkového tUzemia ide iba o 13 %2 voci zastavanej ploche sidla.
Z pohladu chodca by sme mohli tvrdit, Ze pamiatkové Gzemie Levoce zaberd prakticky celd plochu
mesta. V skutocnosti je to iba desatina zastavaného Uzemia.

Vynimocnost pamiatkovych Uzemi si eSte zretelnejSie uvedomime v celkovom porovnani
celkového poctu sidiel na Slovensku s po¢tom tych sidiel, v ktorych sa nachadzaju pamiatkové uzemia.
Tych s pamiatkovymi Gzemiami je dnes 110 (pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony) voci
celkovému poctu vsetkych sidiel v krajine: 2927. To znamen3, Ze iba 2,66 % sidiel na Slovensku md na
svojom Uzemi pamiatkovu rezervaciu alebo pamiatkovui zénu.

Z tychto (dajov mobieme usudit, aky nepomer panuje medzi subjektivnym vnimanim
pamiatkovych Gzemi a redlnymi urbanistickym ukazovatelmi.

MozZeme teda povedat, Zze pamiatkové Gzemia st vyberovou kategériou kulttirno-spolo¢enskych
hodn6t alebo onou ,vykladnou skrifiou” nasich sidiel, ktora si zasliZi pozornost a podporu celej
spolo¢nosti.

3. PODKLADY PRE REGENERACIU PAMIATKOVYCH UZEMI

Vedecké skimanie Uzemia sa vykondva prostrednictvom urbanistickych pamiatkovych vyskumov3, a
aj vlastnej uradnej cinnosti Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky a krajskych pamiatkovych
uradov (dalej aj ,KPU).

Podkladmi pre cinnosti aopatrenia v pamiatkovom uGdzemi s najma zdsady ochrany
pamiatkovych Uzemi, terénny prieskum, urbanistické pamiatkové vyskumy, historické mapy,
katastralne mapy, mapy z vojenskych mapovani, ale aj schémy a nacrtky z r6znych ¢asovych obdobi, aj
novodobé mapy, ktoré boli zhotovované v suvislosti s vyhlasenim ¢asti prislusnych sidiel za pamiatkové
rezervacie ¢i zony a pod.

Mapy a plany pre vyhldsenie pamiatkovych Uzemi sa prednostne zameriavali na zachytenie
objektov chranenych (narodné kultirne pamiatky), na ochranu navrhovanych (s potencidlom na zapis
medzi ndrodné kulturne pamiatky), na vymedzenie objektov, dotvarajucich prostredie, a nerusivych
a rusivych objektov (vo vztahu k celku). Niektoré mapy pochadzaju zo 60. — 70. rokov 20. storodia,
najcastejSie potom z polovice 80. rokov 20. storocia. V suvislosti so spracovanim zasad ochrany
pamiatkovych Gzemi KPU tieto mapy aktualizovali (obr. 4).

Z hladiska aktudlnych potrieb pamiatkovej praxe su vietky uvedené mapy archivnym dokladom
a sluzia pre pripravu rozhodnuti v individualnych spravnych aktoch. Po roku 2002 boli vyhotovené nové

1 Uzemné plany [cit. 7. juna 2022]. Dostupné na: https://www.uzemneplany.sk/upn/bratislava-hlavne-mesto-
slovenskej-republiky/uzemny-plan-mesta/schvaleny/vykres/komplexny-vykres-priestoroveho-usporiadania-a-
funkcneho-vyuzivania-uzemia

2 Uzemné plany [cit. 7. juna 2022]. Dostupné na: https://www.uzemneplany.sk/upn/levoca/uzemny-plan-
mesta/cistopis/vykres/komplexny-urbanisticky-navrh-katastralneho-uzemia

3 PAMIATKOVY URAD SLOVENSKEJ REPUBLIKY, Usmernenie Pamiatkového Gradu SR k spracovaniu dokumentacie
,Urbanisticko—historicky vyskum®, 2011.
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mapy zasad ochrany pamiatkovych uzemi. Ide o komplexne ponaté materialy, ktoré maju za ciel
zaznamenat (pravny) stav kazdého jednotlivého chraneného Gzemia, ale aj plan, teda viziu Uzemnej
pamiatkovej ochrany. Mapy byvaju doplnené opisom a fotografiami.

Obrazok 4 Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia — plan objektovej skladby, 2019.

Zasady ochrany pamiatkovych Gzemi sa v sucasnosti aktualizuju podla potreby, zvdcsa ako
reakcia na pripravu zmien a doplnkov Uzemnych planov. Aktualizdcia a prehodnotenie jednotlivych
map a planov v ramci zdsad ochrany pamiatkovych uzemi sa tym nijako nevylucuje.

Zasady ochrany pamiatkovych Uzemi skimaju pamiatkové hodnoty jednotlivych objektov,
suborov a aj celej urbanistickej Struktury. Skimaju existujuce hodnoty Uzemia z hladiska ich funkéného
vyuzitia a rozliSuju postupy na ich zachovanie, pripadne na korekciu negativnych zasahov (prilohy
zasad). Vysledkom analyzy Uzemia je podklad pre uzemny priemet, ktory na zaklade zasad ochrany
pamiatkovych Gzemi a zistenych pamiatkovych hodn6t nasledne identifikuje plochy, ktoré su z hladiska
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pamiatkovej ochrany nezastavatelné, atiez plochy, ktoré je Ziaduce zastavat, zvaiuje limity pre
podorysné a objemové usporiadanie novostavieb, zaoberd sa otazkou zelene a drobnej architektury,
a pod.

Zasady ochrany pamiatkovych Uzemi, spracované orgdnmi Specializovanej Statnej spravy, su
predovsetkym odbornym materidlom, ktory ma slizit potrebdam pamiatkovej ochrany. V tomto zmysle
sa vyzaduje posudenie Pamiatkovym uradom Slovenskej republiky. Krajské pamiatkové urady
spolupracuju pri tvorbe zasad s inymi Specializovanymi vedeckymi subjektmi, ktoré mozu nejakym
spésobom prispiet k zisteniu konkrétnych pamiatkovych hodnot Uzemia (technickd hodnota).
Vysledkom zasad ochrany pamiatkovych Uzemi je aj Uzemny priemet, ktory je jednym z podkladov
uzemného planu.

Zasady ochrany pamiatkovych Gzemi nie su len nastrojom konzervacie zachovanych hodnot, ale
aj analytickou pomockou umoznujicou podat informaciu vlastnikovi, projektantovi alebo prislusnému
organu samospravy o existujucej i zamyslanej stavbe a o usmernovani vyvoja v sledovanom uzemi.
Délezita je aj ich interpretacia pre zamestnancov stavebnych uradov, aby poznali ucel a zmysel
pamiatkovej ochrany pamiatkového Uzemia na Uzemi ktorého vydavaju stavebné povolenia. Zasady
ochrany pamiatkovych Uzemi maju aj vzdeldvaci rozmer.

V pripade pripravy novej vystavby v pamiatkovom Uzemi je dolezitym podkladom pamiatkovy
vyskum urbanisticko-historicky. PoZiadavka na spracovanie pamiatkového vyskumu na miesto, kde ma
stat ,iba” novostavba, sa na prvy pohlad javi ako absurdna. Ak si vSak uvedomime, Ze ulohou
novostavby v pamiatkovom Uzemi je zaroven regeneracia prostredia po zaniknutej historickej stavbe,
teda miesta, ktoré uZ svoju tradiciu ma a ma tiez ustalené vazby na svoje okolie, musi to byt taka
vystavba, ktord sa v okamihu svojej realizacie nestane novym rusivym prvkom. Vyskum preto treba
chapat ako vyznamnd pomoc pre projektanta, ktorému pomaha pochopit funkciu, pddorysné
a priestorové usporiadanie zaniknutej stavby. Pokial sa prostrednictvom archivnej Casti urbanisticko-
historického vyskumu podari dopatrat aj k forme zaniknutej stavby, potom méze byt tato informacia

.....

4. KAPACITA PAMIATKOVEHO UZEMIA

Pamiatkové uzemia okrem sidelnej funkcie zabezpecuju aj niektoré funkcie celomestskych (obecnych)
centier. Aby pamiatkové Gzemia mohli pInit tieto funkcie, musia spifiat naroky na dopravnu
obsluznost, zésobovanie, prejazd zachrannych a zdsahovych zloziek, musia spifiat priestorové pozia-
davky na miestne oslavy, verejné podujatia a dalSie spolocenské funkcie.

Z uzemnopldnovacieho hladiska ide o stabilizované Uzemia s kapacitne limitovanym dopravnym
pristupom a obmedzenymi moznostami budovania technickej infrastruktury.

Stavebné urady obvykle vyZaduju od stavebnika vo vSetkych izemnych a stavebnych konaniach,
a kvsetkym novym bytovym a nebytovym jednotkdm (vratane podkrovi), preukazovat nové
parkovacie miesta. Dokazovanie je na strane navrhovatela — stavebnika, ktory musi projektom
preukazat sulad s technickou normou STN 73 6110/Z2: 2015, Projektovanie miestnych komunikdcii.
Zmena 2. Podla § 8 ods. 2 a 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky .
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie v zneni neskorsich predpisov ,,stavba musi byt vybavend odstavnym
a parkovacim stojiskom rieSenym ako sucast stavby alebo ako prevddzkovo neoddelitelna ¢ast stavby,
alebo umiestnenym na pozemku stavby. Odstavnd a parkovacia plocha pre osobny automobil sa
zriaduje pri kazdom potencidlnom zdroji a cieli dopravy.”
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Z uvedeného vyplyva, Ze kazda stavba musi byt vybavena odstavnym parkovacim stojiskom. Aj
ked' sa tento predpis mdze javit ako prehnane formalny (akoby naznacoval rezidentom povinnost
vlastnit automobil), v urbanistickej praxi ide o velmi uZitoény regulativ, ktory nevypovedd len
o parkovani samotnom, ale tiez o potrebe dopravnej pristupnosti budov (rozvoz sluzZieb a tovaru,
prijazd zachrannych a zasahovych zloZiek, priestor pre stahovanie a zasobovanie a dalSie nevyhnutné
servisné ukony), bez ktorej nie je mozné nehnutelnost plnohodnotne vyuzivat, a to ani v pripade, ak
rezident sdm nevlastni automobil (parkovanie zdielanych foriem dopravy). Napr. v koSickej centralnej
mestskej zone sa predpokladd, Ze absentuje okolo 1800 parkovacich miest. Kazdy narast poctu novych
bytovych a nebytovych jednotiek na tomto Uzemi prakticky znamenad iba prehlbovanie alebo stagnaciu
tohto deficitu.

Niektori odbornici tvrdia, Ze pozZiadavka na budovanie parkovacich miest k novym obytnym
jednotkdm je prezitok. V zahranici skutocne vznikaju nové sidliska, ktoré programovo so statickou
dopravou (pre konkrétnu skupinu rezidentov) nepoditaju. Podcitaju vsak s dopravnou obsluznostou
a Casto velkorysejSou, ako vyzaduje norma. Tym sa liSia od historickych jadier, kde tato moznost
neexistuje.

V sucasnosti je stav statickej dopravy vo vacsine historickych miest Slovenska velmi napaty.
Musia vSak pocitat s dopravnou obsluznostou, moznostou vjazdu zdsahovych zloZiek a zdielanej
dopravy. V historickych zoskupeniach vsak v mnohych pripadoch nie je mozZné realizovat ani len
redukovanu formu dopravnej obsluhy, pretoZe uzke profily ulic to nedovoluju. Jestvujucu dopravnu
infrastruktudru je sice mozné zefektivnit zavedenim systému jednosmernych ciest, ale to vacsina miest
uz urobila a dalSie rezervy neexistuju. PoZiadavka na udrzanie jestvujlcich parkovacich miest, a hlavne
pristupu k nim, nie je prejavom pohodlia, ¢i neprimeraného luxusu, ale v skuto€nosti vyjadruje iba
nevyhnutnl pozZiadavku na zachovanie zakladnej dopravnej obsluznosti pamiatkového Uzemia
(napr. statie stahovacieho auta). Preto v praxi treba prihliadat na redlnu technickd kapacitu
pamiatkovych Uzemi.

Pamiatkové Gzemia ako sucast centralnych mestskych zon preberaji mnoho poziadaviek
kladenych na celomestské centra. Technickd kapacita pamiatkovych Gzemi ma zasadny vplyv na ich
prezentaciu. Preto sa treba usilovat o ,peSie mesta” a vykonnu dopravu udrZiavat v okolitom prstenci.
Na vhodnu mieru vyuZitia technickej kapacity Uzemi treba mysliet uz vo faze Uzemného planovania
a treba ju predvidat aj pri stanoveni podmienok zmien a doplnkov jednotlivych izemnych planov.

Pri stanoveni podmienok priemetu ochrany kultirnych hodnét Gzemia treba zobrat do Gvahy,
Ze pamiatkové Uzemia (pbvodne celé sidelné Utvary) dnes musia okrem byvania a obdcianskej
vybavenosti zabezpecovat aj funkcie vyssej obcianskej vybavenosti celomestského centra. Preto musia
spifiat zvy$ené naroky na dopravnu obsluhu, zésobovanie, prejazd zachrannych a zasahovych zloziek,
musia plnit priestorové poziadavky na oslavy, verejné podujatia a dalsie spolocenské funkcie miest
a obci, ale aj dalSie nové poZiadavky, s ktorymi sa pri tvorbe Uzemnych planov nepocitalo (napr.
protiteroristické zabrany). Kvoli stiesnenym prevadzkovym pomerom v kompaktnej Struktire
historickych jadier existujice obmedzenia nedovoluju vytvaranie novych bytovych jednotiek
v podstresnych priestoroch existujucich budov. A to ani v pripadoch, kedy by samotny podstresny
priestor bol suci na byvanie.

Ukazalo sa, Ze pred Uvahou o pripustnosti zasahov do individualnej kultirnej pamiatky alebo do
nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi treba mat na zreteli prevadzkovo-technicky stav tychto tzemi ako
funkcnych celkov.
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5. KAPACITA JEDNOTLIVYCH BUDOV

K zachovaniu pamiatkového Gzemia patri aj udrzatelny spdsob prevadzky budov. Preto nemaju byt
novostavby kapacitne predimenzované. To znamena, Ze stavby v prielukach (po zaniknutych stavbach)
nemaju mat vacsi podorysny rozsah, ani vacésiu celkovu uZitkovl plochu (vypoditani zo suctu
podlaznych pléch), ako obvyklé stavby v ich bezprostrednom okoli.

Je na individualnom posudeni orgdnu ochrany pamiatkového fondu, ¢i pristupi ku konzervacnému
alebo rekonstrukénému ponatiu ich obnovy. Z hladiska urbanistického pohladu st vnimané narodné
kultirne pamiatky a hodnotné nehnutelnosti ako nemenna sudast pamiatkovych Gzemi. Preto sa im
v dalsom texte nebudeme venovat.

6. VSTAVBY DO PODKROVI

Tato kapitola si vyZaduje osobitnl pozornost najma pri tvorbe Gzemného planu, ale i v pripade zmien
a doplnkov jestvujuceho. V pamiatkovo chranenych sidlach vSeobecne nie su Ziaduce podkrovné
vstavby. Vstavby do podkrovi st v skutoénosti Gzemnymi nadstavbami, teda formou zahustovania
zastavby. Vstavby do podkrovi predstavuju rozSireny sposob zvacSovania vyuZitelnej plochy
historickych objektov. Ich negativnou strankou je, Ze sposobuju nadmerné funkéné a prevadzkové
zatazenie pamiatkového fondu. Casto pritom ide o Upravy velmi problematické z architektonického i
pamiatkového hladiska. Zriadovanie novych bytovych jednotiek alebo budovanie novych nebytovych
priestorov zasadnym sp6sobom zataZuje technicku kapacitu pamiatkového Uzemia. Ak sa pozerame na
pamiatkové Uzemie z urbanistického hladiska, vidime vztah proporcie stavebnych objemov
k moZnostiam technickej a dopravnej infrastruktury.

Zobytnenim podkrovi de facto dochadza k plosnej nadstavbe pamiatkového Uzemia. Tu je ale
rozpor v zékladnej definicii pamiatkového Uzemia. Uzemné plany miest a obci definuju pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zény ako ,stabilizované Uzemia“. Naopak, v pripade Uzemi rozvojovych
a prestavbovych sa predpokladd, Ze véas pred stavebnymi objektmi budud vznikat nové cesty a koridory
inzinierskych sieti alebo sa bude modifikovat uZ existujica technickd a dopravna infrastruktura.
V pripade stabilizovanych Gzemi sa vSak s novymi kapacitami dopravy a inZinierskych sieti nepocita.
V pripade pamiatkovych Uzemi dokonca ani nie je moiné rozSirovat cesty a ani zdsadnym
spbsobom zvySovat kapacity inZinierskych sieti, pretoze su tu jasné priestorové obmedzenia.

Nadstavbami sa zvacSuje vyuZitelna plocha stavieb. Na prvy pohlad by sa dalo povedat, Ze ide
o ziaduci jav, ktorym sa zlepSuje vyuZitelnost pamiatok. Pre udrzatelnost stavieb to méze byt za istych
okolnosti vyhodné. Ale ak zoberieme do Uvahy nizsie budovy s hrubymi mdrmi a vysokymi svetlymi
vySkami a odrdtame priestory vstupnych hal aprejazdov na nizSich podlaZiach, atieto plochy
porovname s otvorenymi priestormi podkrovi, kde sa daju postavit byty bez dalSich dispozi¢nych
obmedzeni, hoci pri mensich svetlych vyskach, m6ze dochadzat k situaciam, pri ktorych bude obytna
plocha podkrovi porovnatelnad s obyvanou plochou vo zvy$ku objektu. Do Uvahy treba zobrat aj
situacie, kedy je technicky moZné urobit viac obytnych podlazi v objeme podkrovia.

Zmenou proporcii vyuzitelnych pléch v ramci jedného (pamiatkového) objektu potom dochadza
k hodnotovej zmene usporiadania priestorov. V ramci starého domu vznikaju ,,nové” byty, ktoré maju
nové naroky na obytny komfort. Skér alebo neskér vznikne — opravnend — poziadavka uZivatelov na
budovanie loggii, teras, novych uUloznych priestorov. S budovanim novych vyuzitelnych priestorov
logicky totiZ vznikaju aj nové ndroky, ktoré si moderné byvanie vyZaduje. V tomto bode sa rodi konflikt
so zaujmami ochrany pamiatkového fondu. KaZdou dalSou uUpravou sa ochudobriuje autenticita
historickych objektov. Naopak, z pohladu uZivatelov, narastd animozita a ne/opravneny pocit, ze
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organy pamiatkovej ochrany ich ,nutia“ k prilis asketickému spbésobu uZivania nehnutelnosti.
Ocakdvania nového komfortného byvania v centrach miest tak ostdvaju nenaplnené.

Dalsi problém, ktory suvisi so vstavbami do podkrovi, je ich mnoZstvo. To, ¢o by bolo moiné
prijat v ojedinelych odévodnenych pripadoch, nie je mozné akceptovat ako celoplosny princip. Vstavba
do podkrovia sa dnes berie ako Uplnd samozrejmost, ako uZivatelské pravo. Niektori vlastnici
pristupuju k strecham historickych stavieb ako k volnym stavebnym parceldm alebo pri ich kupe uz
s tymto rozSirenim kalkuluju.

Pévodnou funkciou striech bola ochrana pred poveternostou. Z hladiska stavebnej fyziky sa vsak
podstresné priestory ujali aj ako izolacné medzipriestory, ktoré zaroven chranili stavbu pred vykyvmi
teplot. Historické mestské stavebné poriadky dokumentuju, Zze s ohladom na protipoZiarnu bezpecénost
samospravy v minulosti vyslovene zakazovali vyuZitie podstreSnych priestorov na obytné ucely.
Z hladiska vSeobecnych poziadaviek na vystavbu je takyto zdkaz dnes sice prekonany, ale faktom
zostava, Ze povodna funkcia podkrovi ako naraznikového medzipriestoru na konsolidaciu teplotnych
vykyvov sa vpisala do architektonického vyrazu vacsiny slovenskych pamiatok. Preto sa v podstreSnych
priestoroch zachovali konstrukcie a prvky, ktoré v inych ¢astiach historickych objektov uz davno zanikli.
V historickych strechach nezriedka nachadzame relikty muzealnej hodnoty.

V suvislosti so zmenou vyuzitia podstresného priestoru dochddza k narastu staleho, aj
ndhodného zataZenia. Narast zataZenia moZe vyvolat poZiadavku na neZiaduce druhotné statické
zasahy (realizacia Zelezobeténovych stuzujucich vencov, stuzujucich ramov v plnych vazbach), ktorych
realizacia si Ziada odstranovanie hodnotnych znakov architektury — korunnej rimsy, atikového muriva,
zaklopovych stropov najvy$Sieho podlaZia a pod. Daldou dafiou za umoZnenie vstavieb do podkrovi
byvaju zmeny dispozicie najvysSich podlazi v suvislosti s budovanim nového schodiska, pretoze
historické servisné schodiska pre spristupnenie obytného podkrovia obvykle pre nové byty
nevyhovuju.

Negativne ucinky stavebnych zdsahov v strechach sa dlhodobo prejavuju aj pocas uZivania
stavieb. Vstavba do podkrovia v historickom prostredi nie je vébec lacnd zaleZitost, najma, pokial ma
byt kvalitne projektovana a realizovand ohladuplne voci ostatnym castiam historického objektu.
Zariadenie staveniska v kompaktnom historickom jadre je extrémne ndrocnou ulohou. Viaceri
stavebnici svoj zamer ani nerealizovali, pretozZe kvoli uvedenej polozke v rozpocte stavby by sa dostali
do cervenych dCisel. Nemozino teda argumentovat pomocou socidlne slab$im vrstvdm, ani
hospodarskymi Usporami pri vyuZiti jestvujuceho stavebného fondu v porovnani s novou vystavbou.
Nova stavba pri pouZiti beinych stavebnych postupov a typizovanych komponentov je
bezkonkurencne lacnejsia ako atypické upravy podkrovi.

Vo verejnosti je vSeobecne rozsireny nazor, Zze vznik novej bytovej jednotky v podkrovi so
vSsetkym komfortom patri k modernému byvaniu. Stym sa da iba sudhlasit, avsak pokial ide
o0 pamiatkové Gzemia a pamiatkovo chranené budovy, je situacia komplikovanejsia. Do hry vstupuju
stiesnené pomery historickych jadier, nemoznost rozsirovania inZinierskej infrastruktury, parkovania
a samotna ochrana historickych budov.

Na vznik novej bytovej jednotky sa tiez musime pozerat optikou stucasnych poziadaviek na
kvalitu byvania. Nikto by predsa neprijal trvalé byvanie, ,odrezané” od okolitého prostredia,
presvetlené iba streSnymi oknami. Prax ukazuje, Ze ludia jednoducho neakceptuju byt bez okien so
zvislym zasklenim. To znamend nutnost budovania vikierov na historickych strechach. Pre
psychologicky komfort trvalého byvania tiez potrebujeme aspon jeden vychod do exteriéru. Ale kde
v historickej streche urobit balkdn bez toho, aby sa zmenil vyraz budovy? Podstatnu €ast bytu musia
tvorit skladovacie priestory. Ale kde v stiesnenych priestoroch historického krovu zobrat miesto? Aj
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ked' investori spociatku tvrdia, Ze ich klienti nepotrebuju parkovacie miesto, Zivot ukazuje, Ze bez
parkovacieho miesta sa novi vlastnici nenastahuju, ani sa nedockaju kuriéra, ¢i zachranky.

Z pamiatkového hladiska to pre historicki budovu znamend Upravu vertikdlnych
a horizontalnych komunikdcii, teda zmenu dispozicie domu, prestavbu nadmurovky na vyssiu Uroven,
teda zmenu tvaru strechy, vymenu streSnej konstrukcie a pridavanie novych technickych zariadeni
(klimatizacnych jednotiek).

Vnutit budicim vlastnikom trvalld uZivatel'skd askézu je nemozné. Premena historickych striech
na kvalitné moderné byvanie napokon znamena vzdy prehnané vydavky a stratu pamiatkovych hodn6t.
Prestavba stresnej krajiny a deformacia charakteristickej siluety je najvac¢Sou slabinou pamiatkovych
uzemi.

To eSte neznamend, Ze priestory existujucich podstresnych priestorov nemdzu byt vobec
vyuzité. Velku cast bytov dnes totiz zaberaju prave Ulozné priestory. Ale stracat drahocenné metre
Stvorcové na reprezentacnych podlaziach nie je velmi zmysluplné. Preto je vhodnejsie v podstresnych
priestoroch pre jednotlivé byty v dome vytvorit Ulozné priestory na skladovanie sezonnych predmetov.
V takom pripade moéze byt jestvujici bytovy fond v historickych domoch lepsie vyufZity.

7. POSTUP PRIPRAVY UZEMNEHO PRIEMETU

Uzemny priemet ochrany pamiatkovych hodnét Gzemia (dalej aj ,izemny priemet”) je podkladom na
spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie podla osobitného predpisu (§ 29 ods. 2 zdkona
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov, dalej len , pamiatkovy
zakon”).

Uzemnym priemetom sa premietaju poziadavky pamiatkovej ochrany do systému Uzemného
planovania v zaujme spolocného verejného ciela.

Formalnym uUkonom je vyddvanie stanovisk miestne prislusnych KPU v procese pripravy
a realizacie Uzemného planu.

Stanoviska sa vydavaji v nasledujucich etapach:

e Analyza a syntéza Udajov o Uzemi (Prieskumy a rozbory) — zhodnotenie Uzemia v textoch a
problémovy vykres (pokial je potrebny), v ktorom su zdokumentované okruhy problémov na
uzemi.

e Zadanie — spolupraca so zadavatelom pri navrhu zadania tzemného planu obce.

e Navrh (Koncept) — vypracovanie variantného rieSenia rozvoja Uzemia obce podla cielov a
poziadaviek (KPU st dotknutymi organmi).

e Navrh UPN obce — rozpracuje sa variant rie$enia vybrany a potvrdeny v sibornom stanovisku.

e Verejné prerokovanie navrhu UPN — opétovne sa prerokuje s tymi, ktorych pripomienky neboli
akceptované (KPU s dotknutymi organmi).

Podla § 29 ods. 4 pamiatkového zdkona orgadn opravneny schviélit Gzemnoplanovaciu
dokumentaciu Uzemia, v ktorom sa nachadza pamiatkova rezervacia, pamiatkova zéna, nehnutelna
kultdrna pamiatka, ochranné pdsmo, archeologicky nalez alebo archeologické nalezisko evidované
podla § 41, si pred jej schvalenim vyZziada stanovisko miestne prislusného krajského pamiatkového
dradu.

Stanoviska KPU sa vydavaju pre zmeny a doplnky uzemnych planov a vo vietkych mierkach
uzemnoplanovacich dokumentacii, najcastejsie v izemnom plane obce.
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Uzemny plan obce — stanovuje urbanisticki koncepciu, riesi pripustné, nepripustné, pripadne
podmienené funkcéné vyuzitie ploch, ich usporiadanie, uréuje zakladnu reguldciu Uzemia a vymedzuje
hranice zastavite/ného Gzemia obce. V izemnom pldne sa vyznacia hranice zastavaného uzemia obce.

Pri kazdom navrhu zmien a doplnkov Uzemnych planov je potrebné rozvojové zamery miest
a obci koordinovat tak, aby zachovanie a rehabilitdcia pamiatkovych hodnét chranenych tzemi boli
prioritou celého rieSenia pamiatkovych Uzemi. Je Ziaduce, aby Uzemny priemet ochrany kultdrnych
hodn6t Gzemia bol vidy zaradeny do podkladov Uzemného planu obce a nasledne uplatneny v zavaznej
Casti prislusnej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Podkladmi Uzemného priemetu su najma historické mapy od obdobia druhej Stvrtiny 19.
storocia do prvej tretiny 20. storocia. Z tychto Udajov méZzeme vycitat autenticky spdsob funkéného
vyuZzitia jednotlivych ploch v Uzemi, Struktdru uli¢nej siete, rozloZenie blokovej skladby, charakter a typ
parcelacie, vztahy jednotlivych urbanistickych priestorov medzi sebou, polohu tstrednych priestorov
a dominant, proporciu zastavanych a nezastavanych ploch, rozloZenie zelenej infrastruktary (parky,
verejné asukromné zahrady), pritomnost prirodnych prvkov a dalSich urbanistickych hodnét. Na
zaklade analyzy historickych podkladov aich konfrontacie so suéasnym stavom Uzemia mézZeme
nasledne navrhnut rozdelenie pamiatkového Gzemia na mensie celky — regulacné bloky. V ramci
regulacnych blokov na zaklade hodnotenia podkladov moézeme navrhnit vhodny spbsob vyuzitia
jednotlivych struktdr, pozZiadavky na proporcie zastavatelnosti, limity vyskovej zondcie a mozZnosti
obnovy zaniknutych ¢asti urbanistickej Struktury.

Sucastou Uzemného priemetu Uzemia je mapa zésad. Zakladom mapy je ,preklopenie” pisomne;j
Casti zasad do grafickej formy, t. j. pravny stav — vyznacenie hranic pamiatkového Uzemia, vyznadenie
rozsahu jednotlivych nehnutelnych ndrodnych kultdrnych pamiatok a nehnutelnosti v pamiatkovom
uzemi a koncepcia (vizia) pamiatkovej ochrany.

Zasady mozZu sa tykaju celku, ale aj jednotlivych urbanistickych detailov (obnova zaniknutych
domovych blokov, dostavba jednotlivych prieluk, a pod.). Rovhocennu pozornost treba venovat aj
zelenym plocham, vzrastlej zeleni, vodnym tokom a vodnym plocham.

V izemnom priemete maju byt konkretizované zdujmy pamiatkovej ochrany z hladiska
zachovania existujucich hodndét, ale aj z hladiska dalSieho Ziaduceho vyvoja jednotlivych stavieb
i urbanistickej $truktdry. Hodnoty jednotlivych stavieb su sledované samostatne. Udaje o pamiat-
kovych hodnotach stavieb samotnych mézu mat pre celok informativny vyznam a moézu byt podla
potreby pouZité v Gizemnom plane zény alebo v regulatnom plane. Udaje o budovach sa systematizuju
formou prehladnych tabuliek.

Predmetom Uzemnej pamiatkovej ochrany nie su iba pravidla vo vnutri samotného chraneného
celku, ale aj vztah pamiatkového Uzemia k SirSej hospodarsko-sidelnej aglomerdacii. Tu treba uvadzat
poziadavky ochrany pamiatkového fondu, ktoré st kladené na okolité prostredie — tak, aby bolo mozné
trvalo udrziavat hodnoty pamiatkového tzemia. Patria tu i poZiadavky kladené na fungovanie okolitych
Casti sidla, napriklad poZiadavka na vonkajsi dopravny okruh, ktory by odbremenil pamiatkové Gzemie,
poziadavka na dopravny obchvat, poZiadavka na zachytné parkoviska, poziadavka na premiestnenie
nevhodnych funkcii do alternativneho centra a pod.

Uzemny priemet moze byt doplneny aj o niektoré hladiska, ktoré tzemny plan detailne neriesi
(stresna krajina, zelen, povrchy verejnych pléch a komunikacii a pod.).

Sucastou Uzemného priemetu je aj vymedzenie ploch pre novd zastavbu, vratane uréenia
regulacnych podmienok.
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Vseobecne plati, Ze pred spracovanim izemného planu v podrobnosti zény je vhodné urcit:
a) plochy zastavatelné, kde je zastavba z hladiska pamiatkovej ochrany pripustna,
b) plochy nezastavatelné, kde je zastavba z hladiska pamiatkovej ochrany nepripustna.

Uzemny priemet pamiatkovych hodnét sa odvija od poZiadaviek zdsad ochrany pamiatkovych
uzemi a je jednym z podkladov Uzemného planu. Pamiatkové Uzemia delime na ich charakteristické
Casti, ktoré maju spolo¢né znaky. Tie sa nazyvaju regulaéné bloky. Jednotlivé regulacné bloky maja byt
podrobne rozpracované v jednotlivych Gzemnych planoch zén podla aktudlnych priorit. Uzemny
priemet pamiatkovej ochrany ma byt navrhnuty tak, aby mohol byt premietnuty do zévaznej Casti
Uzemnych planov. Texty zdvaznej Casti Uzemnych pldnov preto treba chapat ako pravne zavazné
ustanovenia, ktoré maju byt pravne vymozitelné.

Uzemny plan zény — je podrobnej$i ako Uzemny plan obce, stanovuje vyuzitie jednotlivych
pozemkov a obsahuje aj vykres regulacie, ktory urCuje regulacné prvky funkéného, vyskového a
priestorového usporiadania. Spracovava sa pre urcitd ¢ast Uzemia obce alebo pre celé Gdzemie obce.
Zakon sice nepodmienuje existenciu Uzemného planu zény existenciou Uzemného planu obce, ale v
praxi je vhodné, aby v nadradenom dokumente bola zavdzne uvedend povinnost spracovania
Uzemného planu zény na vopred definované Uzemie.
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8. NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO PRIEMETU

Zastavana plocha je priemet vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi na vodorovnu rovinu

(vykazanych zvlast), pretoze pre ucely ochrany pamiatkového fondu potrebujeme vykazovat osobitne
zastavanu plochu podzemnych podlazi, aby sme dokazali stanovit minimalny podiel prirodzeného
terénu (rastlého) na pozemku. Napriklad strop podzemnej gardaze nembzeme zaratat do podielu
rastlého terénu (obr. 5, 6,7 a 8).
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-do10m (3

+strecha bez obytnych podkrovi

- do 13m (4 NP)

+ obytné podkrovia
PRILOHA ¢. 1:

- do 15m (3-5 NP)

+obyt. podkrovie alt. ustupené podlazie do vysky 3m

- NAVRH FUNKENYCH A PRIESTOROVYCH REGULATIVOV PRE NAVRH UPN KOSICE -

+ obytné podkrovia

- do 8m (2NP)
- pre Uzemie Mestskej pamiatkovej rezervacie Kosice (MPR) a jej ochranného pasma (OP) -
- vypracoval: KPU Kosice, diia 26.2.2020

-do13m (4 NP)
+ obytné podkrovia

- do 15m (3-5 NP)

+obyt. podkrovie alt. ustupené podlatie do vysky 3m

Obrazok 5 Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia a jej ochranné pasmo — Navrh regulacnych blokov a vyskového

usporiadania.
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VYZNACENIE ZAHRAD A PARKOVYCH UPRAV PRE NAVRH UPD KOSICE

& - vrozpracovanosti 18.2.2020 -
vypracoval KPU KoSice ako podklad pre spracovanie nového Gzemného pldnu mesta Kodice

Obrazok 8 Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia a jej ochranné pasmo — Analyza_ Zahrady a parky.

V regulacnom bloku sa obvykle berie do tvahy: jestvujuci stav pozemku, resp. jestvujuci objekt,
vymera pozemku (m?), podiel prirodzeného (rastlého) terénu z plochy funkéného pozemku (%), rozloha
zelene (%), poziadavky na parkovacie miesta.

V pripade existujucej budovy: zastavana plocha (m?), plocha prirodzeného (rastlého) terénu
(m?), pocet nadzemnych a podzemnych podlaZi, celkova GZitkova plocha (m?), tvar strechy (sedlova,
plochd) a navrh zavaznej Casti z hladiska pamiatkovej ochrany.

V pripade navrhovanej stavby: zastavatelna plocha (m?2), index zastavania pozemku (%, napr.
0,5), vyskovy limit (napr. 2 NP + podkr.), vyska rimsy (m), vySka hrebena strechy (m), celkova podlazna
plocha (m?), index podlaznej plochy, Gdaj o Uzemi (napr. stavebnd uzavera, ochranné pasmo), resp. ina
stavebna intervencia (nadstavba), idaj o funkénom vyuZziti: byvanie, oblianska vybavenost, obchod,
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sluzby (m?), parkovacia garaz (10 stojisk), zelefi (m?), poziadavka na zelefi na rastlom teréne (m3),
dopravné napojenie a statickd doprava, vstup na pozemok (napr. z ulice Lazaretska), pristup do dvora
(ano, nie), pocet parkovacich miest na pozemku (napr. 10 v garazi), civilnd ochrana (ano, nie).

Kazdy regulacny udaj ma nejakym spdsobom vplyv na prezentaciu pamiatkového Uzemia. Preto
je dolezitd aktivna spolupraca projektanta a pamiatkara. Na zreteli treba mat Struktiru zavaznej Casti,
ktorou sa urcuju regulativy (t. j. uréeny pripustny a nepripustny spésob funkéného vyuZitia Uzemia,
pocet a vyska typickych nadzemnych podlazi, tvar striech, plosné regulativy, atd.), pripustny pocet
podlazi pre novostavby (s uréenou konstrukénou vyskou), atd.

ZISTENIE VYSKOVEJ HLADINY ZASTAVBY
Vysky novych stavieb sa v Gzemnom planovani urcuju poc¢tom podlazi. Podlazim sa pritom mysli

Cast budovy vymedzend dvoma najblizSie nad sebou nasledujicimi horizontalnymi deliacimi
konstrukciami. Pocet podlazi v budove na byvanie alebo jej ¢asti sa stanovuje po¢tom nadzemnych
podlazi bez ohladu na ich funkciu. Do tohto poc¢tu sa nezahffa, ale uvadza sa menovite:

a) podkrovie (napr. rodinny dom ma dve nadzemné podlaZia a podkrovie),

b) posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy

predchadzajuceho (predposledného) podlazia.

Ulohou regulacie novej zastavby v pamiatkovych Gzemiach je zistenie a spravna kvalifikacia
vyskovej Urovne jestvujucich stavieb. V pripade ochrany pamiatkového fondu ale nardZzame na uskalie
v tom, Ze historické budovy maju ré6zne konstrukéné vysky podlazi a jednoduchym spriemerovanim
po¢tu podlazi nembzeme uréit regulativ pre novostavby. V praxi tiez dochadza k nespravnej
interpretacii vyskovej hladiny historickych stavieb. Frekventované pojmy, akymi su ,vyska korunnej
rimsy” alebo ,vySka atiky” su pre stanovenie regulativov priliS vagne, pretoZe nevyjadruju udaj
o konstrukénych atribdtoch stavby, ale iba o jej architektonickych znakoch. Podobne aj udaj o
absolutnej vyske stavby (napr. hreben strechy, vrchol veze) méze byt v pripade historickych budov
opat iba architektonickym znakom, ktory nevypoveda o skutoénom konstrukénom a hmotovo-
priestorovom usporiadani stavieb. Pre regulaciu stavieb v pamiatkovom Uzemi je rozhodujlca ich
realna konstrukéna vyska, ktora ma vplyv na zastavatelnost prostredia.

KedZe Slovenskd technickd norma vysku stavby pre ucely reguldcie pamiatkovych Uzemi
neupravuje, pre tento Ucel pouzijeme najblizsiu definiciu vysky stavby, ktora je zauZivana v stavebnych
poriadkoch nemecky hovoriacich krajin, ktoré metddu reguldcie beine pouzivaju. Tieto hmotno-
pravne normy pokladaju za relevantnu konstrukénu vysku stavieb. Touto vyskou sa rozumie priesecnik
rovin zvislej obvodovej a stresnej konstrukcie stavby. Takto ziskavame zdkladny regulacny udaj, ktory
je meratelny a vSeobecne pouzitelny pre usmernenie novej vystavby v pamiatkovych tzemiach.*

a) V pripade stavby so Sikmou strechou, je to priesecnik zvislej roviny obvodovej steny (fasady)
a Sikmej roviny strechy.

b) V pripade stavby s plochou strechou, je to priesecnik zvislej roviny obvodovej steny (fasady)
a roviny plochej strechy na urovni jej atiky.

c) V pripade stavby s terasou na plochej streche, je to priesecnik zvislej roviny obvodovej steny
(fasady) a normou stanovenej vysky zabradlia terasy.

4 § 53 Vyska budov (Hohe von Bauwerken), Stavebny zakon Dolného Rakuska [cit. 7. juna 2022], 2014. Dostupné
na:  https://www.leopoldsdorf.gv.at/files/_fomulare-und-foerderung/Berechnung-Gebauudehoehe-_53Noe-
Bauordnung-2014.pdf
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d) V pripade stavby s ustipenym podlazim, je to priesecnik zvislej roviny obvodovej steny
(fasady) a myslenej Sikmej roviny so sklonom 45°.

e) V pripade stavby, ktorda ma stresnd rovinu s vac¢sim sklonom ako 45°, je to priesecnik zvislej
roviny obvodovej steny a myslenej Sikmej roviny so sklonom 45° (obr. 9).

o 4
g —T — T S N
a b c d e
Obrazok 9 Vyska budov.
POMEROVY SPOSOB

Pomerovy spbsob regulacie vyjadruje, Ze v pripade, ak maju susedné objekty rovnaku vysku, ma
ich vysku reSpektovat aj novostavba.

V pripade, ak je r6zna vyska susednych objektov, vyska novostavby sa ma prispdsobit intervalu
vySok tychto objektov. To sa tyka aj radovej zastavby vo svahovitej ulici. VySka novostavby vSak nema
prevysit vysku vyssieho z objektov.

V pripade, ak je na vysSom z objektov nejaky akcent (atikova nadstavba, veza, vystupujuci rizalit
a pod.), zavaznou vyskou sa vzdy mysli priesecnik roviny obvodovej steny a roviny strechy.

Vyska hreberia $ikmej strechy novostavby vyplyva z hibky existujucej zastavby. Preto ma byt
v podmienkach uréend aj stavebnd Ciara, ktord vymedzi maximalnu pripustnd hibku zastavby smerom
do parcely.

Poslednym regulacnym uUdajom je urlenie typického sklonu striech. Ide o udaj, ktory je
charakteristicky pre dané Gzemie alebo jeho &asti. Hibka zastavby a uhol $ikmych striech geometricky
vytyci vysku hrebenov striech.

INTERVALOVY SPOSOB

Intervalovym spO6sobom sa mysli uréenie minimalnej a maximalnej pripustnej vySky novostavieb
pre dany regulacny blok. Intervalovy spésob vychadza z priemeru vysok existujucich budov v danom
regulatnom bloku. Najma ak sa predpokladd, Ze sa bude dostavovat viac novostavieb v danom
regulacnom bloku, priemer vySok okolitej zastavby sa zaokrdhli na pocet novych podlazi (v sucasnosti
sa uvadza vyska 3 m pre typické obytné podlaZie, 4,5 m pre obciansku vybavenost a pod.). Pre kazdy
regulacny blok sa takym spdsobom urci minimdlna a maximalna pripustna vyska zastavby, doplnend
udajom o pocte podlaZi (napr. najmenej 4 m, najviac 10 m, do 3 nadzemnych podlazi).

9. PRIKLAD — NAVRH UZEMNEHO PRIEMETU KULTURNYCH HODNOT
UZEMIA

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia:
1. Navrhnut plochy a hranice regulaénych blokov vo vnutri pamiatkového Uzemia (vykres),
obr. 10.

22



PRILOHA C. 2
UZEMNY PRIEMET OCHRANY PAMIATKOVYCH HODNOT UZEMIA

2. Navrhnut urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vyluéujicich podmienok na vyuZitie

jednotlivych ploch aintenzitu ich vyuzitia, napr. zmieSané Uzemie s mestskou Strukturou,

obcianska vybavenost a pod.

3. Navrhnut funként reguldciu — druhy funkéného vyutzitia:

a)

b)

c)

uréené (napr. polyfunkéné domy — byvanie, ubytovanie, obchody, sluzby nevyrobného
charakteru, byvanie, kultirne, spoloenské a vzdeldvacie zariadenia, verejné stravovanie
obchody, sluzby, sakralne budovy vratane prislusenstva (klastory, kaplnky), malé
zdravotnicke zariadenia (ambulancie), parky, parkovo upravena zelen, objekty vytvarnej
tvorby — sochy, fontany a pod.,

pripustné (napr. administrativa, banky, hotely, Skoly, skolky, zdravotné strediska, socialne
sluzby, remeselné, tvorivé dielne, ateliéry, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
infrastruktury pre obsluhu Gzemia funkénej plochy),

nepripustné (napr. iné funkcie ako urc¢ené a pripustné si nepripustné).

Navrhnut priestorovl regulaciu pre zastavand c¢ast: maximalna vyska pre novostavby (napr.

najmenej 4 m, najviac 10 m (do 3 nadzemnych podlazi) plus Sikma strecha alebo najmenej

4 m, najviac 11 m (do 3 nadzemnych podlazi) plus 1 podlazie v obytnom podkrovi, sSikma

strecha apod.). Pozndmka: Vyskou zdastavby sa rozumie priesecnik zvislej plochy fasady

a roviny strechy, merana od Urovne terénu, cesty alebo chodnika.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)

j)

k)

Navrhnut zasady pre dané pamiatkové Uzemie, napriklad:

Zachovat historicku uliént osnovu a parcelaciu.

Zachovat priestorovu a prevadzkovu prioritu vnutorného dopravného okruhu.

Zachovat vyskovu gradaciu a priestorovu skladbu mestianskej (fudovej) architektury.

Zachovat priestorovi a kompozi¢nu prioritu historickych dominant.

Zachovat plochy parkov a parkovych Uprav bez zastavby.

Nova zastavba nesmie obmedzit prioritnd funkciu.

Nova zastavba nesmie dominovat, branit priehladom na historické dominanty a rusit

hmotny a priestorovy charakter zastavby.

Narodné kultdrne pamiatky a nehnutelnosti v pamiatkovom Gzemi nenadstavovat.

Nevykondvat také stavebné Gpravy historickych objektov, ktoré maju za ciel zvysit ich

bytovu kapacitu, ani nevykonavat také funkéné zmeny vo vyuzivani jednotlivych

objektov, resp. ich priestorov, ktoré wvyzaduji zvySenie dopravnej zataze

v pamiatkovom Uzemi oproti sicasnosti.

Podla regulacnych blokov:

e v podstresnych priestoroch je nepripustné vytvarat samostatné nové bytové jednotky
a nové nebytové priestory (v pripade podstresnych priestorov teda prichadza do Uvahy
iba zvacésenie rozlohy bytu v rdmci existujucej bytovej alebo poctu kanceldrii v rdmci
existujucej nebytovej jednotky),

e je pripustné rozsirenie jestvujucich bytovych a nebytovych jednotiek o podkrovné
priestory ako doplnku k hlavnej funkcii.

Plochy, uréené na rehabilitaciu.

Objekty, urcené na odstranenie.
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Navrhnut zasady pre novostavby napriklad:
a) Respektovat priestorovu a prevadzkovu prioritu vnitorného dopravného okruhu.
b) ReSpektovat historickd uliént osnovu a parceldciu.
c) Respektovat priestorovi a kompozi¢nu prioritu historickych dominant.
d) Respektovat vyskovu a priestorovu skladbu historickej architektury.
e) Nezastavovat plochy historickych zahrad.
f) Nepovolovat zastavanost vnutroblokov (nadvori) nad sucasny stav.
g) Nova zastavba ma byt situovana iba na mieste zaniknutych historickych objektov.
h) Nova zastavba nesmie obmedzit prioritni funkciu daného regulaéného bloku.
i) Jestvujlce objekty, orientované do verejného priestoru, nenadstavovat.
j)  Novostavby maju:
e re$pektovat parceléciu,
e mierku najblizSieho okolia,
e anesmu vyskovo ani objemovo dominovat nad svojim okolim.

Navrhnat plosnd reguldciu pre novostavby napriklad: na funkénych plochach zachovat
nezastavanych min. 30 % plochy pozemku uréeného na zastavanie.

Poznamky: Nezastavanou plochou sa rozumie prirodny rastly terén* a zelen na rastlom
teréne**. Spevnené plochy nesmu tvorit viac ako 50 % nezastavanej plochy pozemku
ur¢eného na zastavanie (tato poZiadavka sa uplatriuje iba v pripade novostavieb).
*rastly terén je plocha s vodopriepustnym povrchom bez stavieb, vratane podzemnych, okrem
podzemnej technickej infrastruktury.

**zelen na rastlom teréne je plocha prirodnej zelene (nie ekorastrov, umelych travnikov a pod.)
na plochdch rastlého terénu.

Navrhnat zésady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia, napr. vylucuje sa umiestfiovanie nadzemnych stavieb technického vybavenia, ako su
napriklad redukcné stanice, vymenniky, trafostanice, kontajneroviska na komundlny odpad vo
verejnom priestore, umiestnenie boxovych garazi — jednotlivo iv skupinach, prenosnych
gardzi, benzinovych a inych ¢erpacich stanic a ostrovnych solarnych systémov.

Navrhnut zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnét, napr. vykopové prace
je moziné wvykonavat len po uréeni podmienok ochrany archeologickych nalezisk
a archeologickych ndlezov. Vyznamné archeologické naleziska, ktoré budu dotknuté
realizaciou stavieb, musia byt zachované a chranené.

Navrhnut zasady a regulativy pre ochranu historickej zelene, napr. chranit jestvujlce travnaté
plochy a vysoku zelen.

Navrhnat vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov.
Navrhnut ¢asti pamiatkového Gzemia, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan

zény. Tato poziadavka by mala platit pre kazdé pamiatkové Uzemie a mala by byt urcend v
zavaznej Casti nadradeného dokumentu (obr. 2).
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13. Navrhnut zasady a regulativy zachovania kultdrno-historickych hodnét, napr. respektovat
miestne pamatihodnosti a pod.

Reg. 168 Reg. 168 S
Regulaény blok - B Regulacny blok - A
Kzo |- Kzo " |-
Kz c Kz M
Max.P.| najmenej 4 m, najviac 11 m Max.P | naimenej 4 m, najviac 10 m b . \
(do 3'NP)+1 P v obytnom (do 3 NP) + 8ikma strcha = A
'podkrovi. Sikma strcha Potreba UPN-Z = - \
Potreba UPN-Z
P - podlazie
A
A
-
\
/
A
\
A
\
3
4
~
-
”~
Reg. 168
Regulaény blok - D1
Potreba UPN-Z
Reg. 168 Reg. 168
Regulacny blok - C Regulacny blok - D2 a D3
Kzo Kzo |-
Kz Kz
Max B | dagodiom aviac 1ol = |1 3/ B K N S b T Lo Max.P | najmenej 4 m, najviac 11 m
(do4 NFf)f 1 P Vv obytnom (do3 NFf)j 1 P v obytnom
podkrovi, Sikmé strcha podkrovi, Sikma strcha
Potreba UPN-Z Potreba UPN-Z
P - podlaZie P - podlazie

UZEMNY PLAN HSA KOSICE, ZMENY A DOPLNKY ¢&.19/2021

Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb M1:10000

ZMENA €. 168 : MC KOSICE - STARE MESTO - LOKALITA MPR A OP MPR

Obrazok 10 Schéma zavaznej casti izemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie KosSice, Zmeny a doplinky

¢.19/2021.

NAVRH

PROUJEX

Ing.arch. Michal LEGDAN
Masarykova 16, 080 01 PRESOV
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10. ZDROJE OBRAZOVEJ A FOTOGRAFICKEJ PRILOHY

Obr. 1. Priklad, KoSice, administrativna plocha 24.383 ha, vs. zastavana plocha mesta 15.134 ha,
2020. Zdroj: Rébert Kiral, Krajsky pamiatkovy urad Kosice.

Obr. 2. Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia, plocha 85 ha, v zastavanej ¢asti mesta, 2020. Zdroj:
Robert Kiral, Krajsky pamiatkovy urad Kosice.

Obr. 3. Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia tvori necelé 1 percento zastavanej plochy mesta, 2020.
Zdroj: Zdroj: Rébert Kiral, Krajsky pamiatkovy urad KoSice.

Obr. 4. Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia — Plan objektovej skladby, 2019. Zdroj: Zdroj: Robert
Kirdl, Krajsky pamiatkovy urad Kosice.

Obr. 5. Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia a jej ochranné pasmo — Navrh regulacnych blokov a
vySkového usporiadania, 2020. Zdroj: Rébert Kiral, Krajsky pamiatkovy urad Kosice.

Obr. 6. Priklad, Kosice, pamiatkova rezervacia a jej ochranné pasmo — Analyza_Rezervné plochy,
2020. Zdroj: Rébert Kiral, Krajsky pamiatkovy urad KoSice.

Obr. 7. Priklad, KoSice, pamiatkova rezervdcia a jej ochranné pasmo — Analyza_Regenerovatelné
plochy, 2020. Zdroj: Rébert Kiral, Krajsky pamiatkovy urad KoSice.

Obr. 8. Priklad, KoSice, pamiatkova rezervacia a jej ochranné pasmo — Analyza_ Zahrady a parky,
2020. Zdroj: Rébert Kiral, Krajsky pamiatkovy Urad Kosice.

Obr. 9. Vyska budov. Zdroj: Stavebny zdkon Dolného Rakuska [cit. 7. juna 2022], 2014. Dostupné na:
https://www.leopoldsdorf.gv.at/files/_fomulare-und-foerderung/Berechnung-Gebauudehoehe-
_53Noe-Bauordnung-2014.pdf

Obr. 10. Schéma zavaznej ¢asti Uzemného planu hospodarsko-sidelnej aglomeracie KosSice, Zmeny
a doplnky ¢. 19/2021. Zdroj: M. Legdan, 2022.
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